REPULICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
ACUERDO N2 18-00 de 11 de octubre de 2066

ANEXO N©.2
FORMULARIO IN-T (INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL)
Trimestre terminado al 36 de Septiembre de 2018

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.1 DE § DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO N°.18-00 DE 11
DE OGCTUBRE DE 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-T e IN-A:

A. Aplicabilidad

Fsros formularios deben ser utilizados por tedos los emisores de valores registrados ante Ia Superintendencia del Mercado de
Valores de Panam4, {en adelante “SMV™), de conformidad con io que dispone &l Acusedo N°.18-00 de 1] de octubre del 2000
{con independencia de 51 e! registro es por oferta pablica o los otros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacion serdn
exigibles a partir def ¥ de enere del aflo 2001, En tal virtud, los emisores con cicrres fiscales 2 diciembre, deberan presentar sy
Informe Anual conforme lag reglas que se preseriben en el referido Acuerdo, De igual forma, todos Tos informes intetines de
cmisores con cismes fiscales especiales (Marzo, Junio, Septiemiite, Diciembre ¥ olrog), que sé deban recibir desde el 1 de epero
det 2001 en adelante, tendran que presentarse segin dispone el Acuerde N18-00. No obstante, los emisorcs podvan
opeionilmente presentarlos 2 la SMV antes de dicha fecha.

B.  Preparacion de los informes de actualizacion

Este no es un formulario pars Venar espacios en hlance. Es (nicamente una gula del orden en que debe presentarse la
informacion. La SMV pone a su dispasicion ¢l Archive en procesador de palabras, el formulario podrd ser descargado desde la
paging en Inlerngt de |3 Seperintendencia del Mercado de Valores de Panama.

5i alpuna informacidn requerida no le es aplicable al emizor, por sus caracteristicas, la naturafeza de su negocio o por cualquiar
gtra razan, deberd consignarse expresamente tal circunstancia y 1as razones por las cuales no @ aplica. En dos secolones de este
Agnerdo se hace expresa referencia al Acuerdo N®.6-00 de 19 de mayo del 2000 (modificado por ¢l Acuerdo N°13-00 de 28 de
agosio del 2000}, sobre Registro de Valores. Es responsahilidad del emisor revisar dichas referencias,

El Informe de Actualizacion deberd presenlarse an un original ¥ una copla completa, Incluyenda los anexos.

Una copia completa del Informe de Actualizacion deberd ser presentada a la Bolsa de Valores en que se encuenire listados los
valores del smisor,

La informacion financiers deberd ser preparada de conformidad con lo catablecido por los Acuerdos N°.2-00 de 28 dg febrero del
2000 v N800 de 22 de mayo del 2000. Cuando durante Jos periodos contables que se reportan se hubiesen suscifado cambios
en las politicas de contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacion mercantil que afzcten la comparacion de las ciitas
presentadas, ol emisor deberd hacer clara referencia 2 tales cambios y sus impactos en fas cifras,

De reguetir alguna aclaracién adicional, puede contactar a los funcionarios de ta Direceion Nacional de Registro do Valores, en
los teléfores 301-1700, 301-1702.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: La Hipoteearia (Holding), Tne.

VALORES QUE HA Acciones Preferidas - Resolucién N°, CNV-177.08
REGISTRADO: Acciones Preferidas - Resolucidn N CNV-319-11

NUOMEROS DE TELEFONOS Y

FAX DEL EMISOR: Teléfono: 300-8500; fax: 300-8501

DIRECCION DEL EMISOR: Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Panamd, Repiiblica de

Panami
DIRECCION DEL CORREOQ
ELECTRONICO DEL EMISOR; grejeira@@inhipotecaria.eom - epimentel@iahipotevaris.com
I "q'-’z‘ M—uﬁ
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PARTE 1

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un
resumen de los aspectos de importancia del trimestre, segiin lo establecido en la Seccion de
Analisis de los Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccidén U1 det Articulo 19
del Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de
agosto del 2000. Adicionalmente, el emisor debera reportar cualquier hecho o cambios de
importancia que hayan ocurrido durante el periodo que se teporta (a manera de ejemplo pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesores o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controladores; apertura de nuevos establecimientos, ete.).

LA HIPOTECARIA HOLDING, INC. (en adelante *La Hipotecaria” o la “Sociedad™), posee
la totalidad de las acciones de capital de las siguientes empresas: Banco La Hipotecaria S.A. vy
Subsidiarias; Online Systems, S.A.; Morteage Credit Reinsurance Limited; Securitization and
Investment Advisors, Inc.

I. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria Holding, Inc. al 30 de
Septicmbre de 2018 y al 30 de Septiembre de 2017.

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion
y titulanzacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de Septiembre de 2018, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panamd, Trece titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por wn monto agregado de $438,500,000 v una
titularizacion de préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00. Al 30 de Septiembre
de 2018 el Banco tenfa $1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $237,922.58 en bonos
del Noveno Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $5,284,552.01 en
bonos del Décimo Primer Fideicomiso, $8,357,683.28 en bonos del Décimo Segundo
Fideicomiso y $6,541,773.45 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus
libros. Es importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo
cual, Jas mismas no representan pasivos para la sociedad.

T.a Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como Jo son
Banco Nacional de Panama, Banco Aliado, Bac de Panama, Banistmo, Banco Internacional de
Costa Rica, $.A. (BICSA), Banco General, S.A., Banco de Desarrollo de América Latina (CAF),
Banco Interamericano de Desarrollo (BID), International Finance Corporation (IFC), Corporacion
Interamericana de Inversiones (CII), Responsability Investments AG, Banco Centroamericano de
Integracion Economica (BCIE), Symbiotic S.A. y Davivienda, vy, donde en su totalidad existe una
capacidad de $310,953,711. Al 30 de Septiembre de 2018, todos los préstamos estaban

garantizados,
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Al 30 de Septiembre de 2018, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A., habia emitido Notas por un monto de Ciento Ocho Millones Novecientos Sesenta Mil

Délares Americanos (B/.108,960,000) a una tasa anual entre 4.25% a 5.00%.

p
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SERIE Y
SERIE AB
SERIE A
SERIEC
SERIE 2
SERIE V
SERIE AR
SERIE ALY
SERIE M
SERIE N
SERIE AR
SERILE AF
SERIE AG
SERIE AH
SERIE AQ
SERIE Al
SERIE A%
SERIE U
SERIE AT
SERIE AV
SERIE AA
SERIE AK
SERIE W
SERIE AL
SERIE AM
SERIE AN
SERIE AQ
SERIE Al
SERIE AC
SERIE AW
SERIE BD

SERIE BK |

SERIE AY
SERIE AZ
SERIE BA
SERIE BB
SERIE BC
SERIE BE
ZERIE BF
SERIE RG
SERIE BM
SERIE AP
SERIET
SERIE BI
SERIE B
SERIE AR
SERIE AA
SERIEE
SERIE K
SERIE Al
SERIE 1)
SERIE X

4.25%
4,50%
4,50%
4, 50%
4.23%,
4.38%
4.25%,
4,23%
A4.25%
4.25%
4.25%,
4230
4.25%
4950,
4,00%
4.25%
4.00%
4. 500%
4.00%
4, 00%%
4,508
4 25%%,
4_50%
4. 305%
4.50%
4, 50%
4,23%
4.25%
4, 50%
4. 25%
4.80%
4.13%
4.23%
4,25%
4.25%
4.23%
d.25%
4.25%
4,25%
A, 253%
4,23%
4,38%
4,.30%
4. 258%,
4.258%
4,.50%
4.50%
3.00%
3.00%
4,75%
5.00%
5.00%

nov-2013
ene<2018
ene-2018
ene-Z01 8
feh-2018
feb-2018
mar-2H 3§
ar-20H 8
mar-2018
ubr-2(11 &
abr-2018
may-2013
jun-2018
Jui-2088
Jub2008
jul-2018
ago-2018
apo-2018
agn-2018
sepr2018
sep-20T8
sep-2018
oct-2018
out-2018
nev-2018
dic-2018
ene~2018
mar-2018
mar-2018
mar-2013
mar-201%
mar«- 2018
abr-2018
apr-2018
may-2018
may~2018
may-2018
Jun-2018
jun~2018
jun-2018
jul-2018
jul-2318
jul-2018
ago-2014
sep-2018
teb-2018
fab-2018
feb-2018
feb-2018
jul2018
sep-201 8
nov-2018

2,899,000
3,431,000
2,500,000
2,000,000
2,000,000
4,239,000
3,090,000
2,230,000
2,180,000

500,000
1,030,000
2,469,000
2,030,000
i,300,000
4,000,000
3,000,000

335,000
1,230,000

622,000
1,464 000

720,000
3.000,000
1,990,000
1,000,000
5,000,000
2,000,000
2,000,000
1378000
1,500,000
1,710.000
1,106,004

420,000
1.155.000
2.300.000
2.250,000

780,000
3,900,000

249,000
2,870,000

330,000
2.000,000

250.000
1,800,000
4,000,000

425,000
2,000,000
1,761,000
7,017,000
4,991,000
1,200,000
1.858.000
1,657,000

108.960,000

Menos costo de emizidn (Z81,728)

105,678.272
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Al 30 de Septiembre de 2018, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A., habia emitido VCNs por un monto de Ochenta y Tres Millones Novecientos Cuarenta y Un
Mil Délares Americanos (B/.83,941,000) a una tasa anual entre 3.25% a 4.00%,

Serie A 3.88% Qct-18 300,600

Serie B 3.88% Oct-18 2,000,000
Serie C 3.88% MNov-18 4,390,000
Serie [ 3.88% Dec«18 2,450,000
Serie B 3.88% Dec-18 1,773,000
Serie CDO 3.25% Diecn1§ 3,000,000
Serie IF 3.88% Dec«18 2,000,000
Serie G 3.88% Jan-18 2,000,000
Serie M 3.88% Jan-18 1,000,000
Serie | 3.88% Jan-18 2,014,000
Serie J 3.88% Jan-18 2,306,060
Serie K 3.88% Feb-18 5,283,000
Berie L 388% Feb-18 2,854,000
Serie M 388% Feh-18 2,584,000
Serie N 388% Feb-18 2,500,000
Serie P 3.88% Mar-18 1,185,000
Serie Q 3.88% Mar-18 858,000
Serie DCIL 4.00% Mar-18 3,890,000
Serie DCJ 4.00% Apr-18 1,864,000
Sene DCK 4.00% Apr-18 2,000,000
Serie DCL. 4,00%% Apr-18 959,000
Serfe DCM 4.00% Apr-18 1.210,000
Serie DCN 4.00% Apr-18 1,300,000
Serie DCO 4.00% May-18 1,936,000
Serte DCP 4,00% May-18 1,000,000
Serle DCOQ 4.004% May-18 2.064.000
Serie CDK, 4.00%% May-13 1,980,000
Serie CBL 4.00% Jun-1§ 4,000,000
Serie CDM 4.00%% Jun-t8§ 2,000,000
Serie CON 4.00% Jun-1§ 1,000,000
Serie DCR 1.00% Jul-18 1,865,000
Serie DCS 4.00% Jul-1§ 2135000
Serie DCT 4,005 Fui-18 979,600
Serie BCL 4.00% Aug-18 1,000,000
Serie BCY 4.00%% Aug-1§ 1,629,000
Serie BOW 4.00% Aug-1% 5,410,000
Serie BOX 4.00% Aug-18 1,590,600
Serie BCY 4.00% Sep-18 1,606,000
Serie BCZ 4.00% Sep-18 2,770,000
Serie BDA 4.00% Sep-18 253,000
£3,941,000
Menos costo de emision _ (110.986)
83,820,014
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Al 30 de Septiembre de 2018, La Hipotecaria Holding, Inc.,

Pagina &

a través de La Hipotecaria, S.A. de

.V, tenfa colocado cuatro tramos de Certificados de Inversion por un monto de Catorce
Millones Ochocientos Treinta Mil Délares Americanos (B/.14,830,000) a una tasa entre 5.25% a

6.25%.

Tramo 9
Tramo 1]
Tramo 12
Tearm 2
Tramo 1
Tramo 3
Teame 4

19-Jun
19-Aug
19-Aug
20-Feb
20-Jun
20-Aug
21-Bep

Menos costos de emizion

3,000,000
3,000,000
1,600,000
3,000,000
2,200,000
1,030,000

1,000,000

14,830,000
24 628

14,805,372

Al 30 de Septiembre de 2018, La Hipotecaria Holding, Inc. tenia colocado tramos de Papel
Bursgtil por un monto de Veintitrés Millones Seiscientos Cuarenta

Americanos (B/.23,642,000) a una tasa entre 4.25% a 5.00%.

Tramo 25
Tramo 26
Trarno 27
Tramo 28

Tramo 35
Tramo 40

Tramo 29
Tramo 30
Tratno 31
Tramo 32
Trarmn 33
Tramo 34
Tratho 36
Trame 37
Tramo 38
Tramo 39
Tramo 41
Tramo 42
Tramo 43

Menos costos de emision

5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
4.25%
4.50%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
3.00%
3.00%

Oct-18
Qet-1%
Oct-18
Nov-18

MNov-18
Dec-18

Feb-18
Feb-18
Mar-18§
Mar-18
Mar-18
Mar-18
May-~18
May-18
May-18
Jun-1%
Jun-18
Aug-18
Sep-18

2,000,000
300,000
1,000,000
3,000,000
{000,000
729,000
1,000,000
1,000,000
2,000,000
1,000,000
1,000,000
3,000,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
1,653,000
1,000,000
863,000
93,000
23,642,000
.20 470
23.612.530

v Dos Mil Dolares

o

Al 30 de Septiembre de 2018 el capital en acciones comunes ascendia a Diecisiete Millones
Novecientos Siete Mil Veinte de Dolares Americanos {§17,907,020), ¢l capital en acciones
preferidas de Ia Hipotecaria Holding, Inc. ascendia a Veintidés Millones Sctecientos Cincuenta
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v Dos Mil Setecientos Nueve Ddlares Americanos ($22,752,709) v en utilidades no distribuidas
ascendia a Treinta Millones Setecientos Setenta y Nueve Mil Ciento Cincuenta v Seis Délares
Americanos ($30,779,156).

B. Recursos de capital

El 27 de Septiembre de 2008, la Sociedad realizé una emisién piblica de acciones preferidas no
acurnulativas, por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien délares (US$100.00)
cada una, registradas en Ja Superintendencia del Mercado de Valores (antes Comision Nacional de
Valores) de Panamd y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas emitidas
es de US5510,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas v pago de dividendos trimestralmente. El
26 de septiembre de 2011, la Sociedad recibid autorizacidn por parte de la Superintendencia de Mercado
de Valores para una segunda emision publica de acciones preferidas no acumulativas, por un total de
hasta 150,000 acciones por un valor nominal de c¢len délares (US$100.00) cada una, registradas en la
Superintendencia del Mercado de Valores y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de
acciones preferidas a emitir es de US$15.000,000. Al 30 de Septiembre de 2018 se habian emitido
acciones preferidas a una tasa de 6.75% por la suma de US$13,000,000 v acciones preferidas a una tasa
de 7.00% por la suma de US$10,000,000 cuyoes pages de dividendos son trimestrales v no son
acumulativos, El 15 de marzo de 2018, se redimieron unas veinte mil acciones preferidas del programa de
US5$10,000,000 a un precio de 100.00 cada una, haciendo un total de US$2,000,000, disminuyendo dicho
programa a US$8,000,000.

Cabe destacar que los actives de La Hipotecaria Holding, Inc. consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media, media-baja en Panama, El Salvador
y Colombia. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que s¢ utilizarin para
Hevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos en los libros de La Hipotecaria Folding, Inc. tienen
las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente informacion solamente aplica para
kos préstamos hipotecarios que son propiedad de La Hipotecaria Holding, Inc., al 30 de Septiembre de
2018 y no incluye los préstamos administrados por La Hipotecaria Holding, Inc. en fideicomisos o para
olras instituciones financieras).

Namero de préstamos 20,795
Saldo insoluto total de los préstamos 610,378,837

Saldo de préstamos otorgados bajo fa Ley de Int. 308,176,471

Saldo de préstamos no otorgados bajo la Jey de Int. 131,395,856
Monto total original de los préstamos 674,247,703
Saldo minimo de los préstamos 351
Saldo méximo de los préstamos 452,781
Saldo promedio de los préstamos 93,074
Tasa maxima de los préstamos 11.23%
Tasa minima de los prestamaos 6.14%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.59%
Relacién saldo / avaldo minima de los préstammos 22.47%
Relacitn saldo / avalllo maxima de los préstamos 99.50%
Relacion saldo / avallo promedio de los préstamos 67.955%
Relacion saldo / avallio promedio ponderada de los 73.47%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 3/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 29-Sep-48
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 40.82

— NEZ2oN
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C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Inc. provienen por la administracion de las
hipotecas, tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas
titularizadas o dadas en garantia a otras imstituciones financieras) y del margen financiero de los
préstamos en sus libros, Actualmente, ¢l margen financiero favorables de la Sociedad es el
resultado de la estrategia financiera implementada por la Sociedad al fijar el {inanciamiento de
sus principales pasivos financieros a tasas de interés internacionales va que las tasas de interés de
sus activos se mantienen rclacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden
considerada como cstables, Al 30 de Septiembre de 2018, La Hipotecaria administraba 38,418
préstamos, con un saldo insoluto de $865.507 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una
fuente de ingresos recurrentes.

I.a morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles razonables v no se prevé cambios
significativos en las ganancias de la sociedad.

D. Perspectivas

Las perspectivas de La Hipotecaria Holding, Inc. dependen en gran medida del desempeiio de los
préstamos hipotecarios; el activo principal de la sociedad. Aumentos en el nivel de morosidad
por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir el rendimiento en la ganancia de la sociedad. En la actualidad, la morosidad de la
cartera se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A
continuacion se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con
morosidad a mas de 91 dias al 30 de Septiembre de 2018:

Total de

Estatus de Morosidad de préstamos on lilwos Préstamos
Adelantados $17.333.923
Corrientes $531,163.201
Saldos de 1-30 dias F40.419. 748
Saldo de préstarmos 31-60 dias $10.474.048
Satdo de préstamnos ¢1.90 dias $3.867.611
Safdo de préstarmos 91-120 dias $1,705,84%
Salde de préstamos 121150 dias $921.477
satdo de préstamos 151-180 dias F766.744
Saldo de préstamos 181 dias 0 mas 3.693.061
"otal 91 dias o mis: £7,089.131
Total de hipotecas cn libros $610,378.836
%% de marosidad de hipotecas en fibros 1.16%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cariera en el futuro cercano,

I PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del afio y de
los tres periodos fiscales anteriores, en la presentacidn tabular que se incluye a continuacion.
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Propésite. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacién
relevante sobre el emisor v sus tendencias. Elija la presentacion que sea aplicable al emisor,
seglm su giro de negocios. Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:

HI PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion los Estados Financieros trimestrales del emisor.

Trimestre que Trimesgtre Trimestre Trimestre
Eztado de Situacién Finangiers reporta anteror anterior anterior
Jun = Sep 2018 Abr - Jun 2018 Ene - Mar 2018 ©et - Dic 2017
Ingresos por intereses v comisonaes $25,766,072 F25 765,072 $12,507.847 345,265,729
Gastos de intereses y comisionss 515 542,877 $15,542 877 [V i -] $29,156,488
ingreso neto de intereses vy comisiones 10,223,185 7 §10223185 $6,000508 7 $19109,241 7
Frovisiones para posibles présiamos incobrables ™ 5543 564 T BB43 584 F208,5841 5512,648
Ingreso neto de intereses y comisiones
despies de proviziones 59,679,631 39,679,631 $4,881,867 $18,596,503
Otros ingresos (gastos)
tros ingresos B4 F2O.E18 %4 220 815 $2,396,708 6,877,270
Total otros ingresos {(gastos) $4,320,815 4,320,815 $2,396,709 $6,877,270
Gastos de operaciones $9,902 025 50,802,925 $3,305,3481 §17,388,202
Utilidad antes de impuesto sobre larenta B4,09%,521 $4,097,521 51,873,195 $8,085,571
inpuesto sabre la renta 5796.624 F786, 624 F401,382 $3.423,085
Litilidad neta $3,300,837 $3,300,897 $1,571,813 $6,662,486
Agcignes promedio del pertodo $1,000 $1,000 31,000 $1,000
Liilidad o pérdiga por accion coman 53,301 $3,301 $1,872 36,662
TFIMCELre que Trimestre Trim egtre ?rimestre
Balance General reporta anterior anterior anterlor
Jun « Sep 2018 Abr - Jun 2018 Ene - Mar 2018 Qet - Dic 2017
Fréastamos BE35,707.558 ES35, 707 658 5615,348,308 $595, 093,106
Frovigiones BEE0, 288 5580,996 £821,206 B313.6825
Fréstamas por cobrar {heto} 5635,126 663 BB35,126,563 5314,827,012 $584, 784,481
Heclivo, cuentz por cobrar y otros activos E104, 428,455 $104,459 483 $116,388,165 107,527,301
Total de actives 5739,566,046 $7359,666,046 $731,215,177 $702,311,782
Valores comerciales negogiahles BE5, 144,947 385,144,947 507,992 828 G382 531,205
Motaz cormerciales negocizbles $102,848,222 £102,848, 227 5106 828,989 06,300,431
Bonos Credinarias 512,152,820 512,152 020 $14,082 861 14,310,229
Fapel bursatil $8,600,000 $9,600,000 $13,600,000 513,840,047
Certificados de Inversian F24, 4036 597 24,436,597 F20,341,788 13,600,000

BRA0, 716,714
F198,830,071

3220715714
$188,850,071

211,777,016
5180,666,624

$208,478,769
$197,147,534

Depdsitos de clientses
Fréstamos por pagar

Cuentas por pager y oiros pasivas $12,441 €02 F92.441,508 512,286,548 B8, 520 862
Total de pasivos $666,190,079 $666,190,079 $657,576,454 $628,147,097
ACCIones comunes §17,207,020 F17,607,020 F17,907,020 17,807,020
Acciones preferidas F22 752,705 Foe 7ER 1O 322,752,709 B24,752,709
Uilidades reteridas F20,144,007 $29,144 067 $25,239,600 $27,511,937
Total de patrimoenio $73,375,967 $73,375,967 $73.638,723 $73,164,685
Trimestre que Trimestre Trimesire TRmestre
Razones Financieras reporta anterior anterior antevior
Jun - Sep 2013 Abr « Jun 2018 Ene - Mar 2018 Qct - Dic 2017
Dividendo / ascion comin %0 0 B0 0
Deuda total / patrimonio a.08 9,45 5,03 5.60
Présstamos / total de activos B84 58% BE.22% 24.08% 54.69%
Provisiones / Morosidad +81 dias 8.20% 3.74% 7.24% 5.82%
Maorozidad +91 dias / Cartera totat 1.12% 1.05% 1.07% 0.91%
Frovisiones FEB0, 996 B5R0,286 E021,2606 FI313E,625
Morosidad +&1 dias 37,089,131 £ B44 436 33,665,633 R5 389 083

g,
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Formaiario IN-T, &l 30 de Septiembre de 2018 Fagina 8

IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO’

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre
de 2003, para la adopeidn de recomendaciones v procedimientos relativos al buen gobierno
corporativo de las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacion
que se incluye a continuacidn, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias o convenlentes, En caso de que la socledad registrada se encuentre sujeta a otros
regimenes especiales en la matena, elaborar al respecto.

1. Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacidn reglas o procedimientos de

buen gobiemo corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion

especifica.  T.a Hipotecaria cuenta con Reglas y Procedimientos de Buen Gobierno

Corporativo, segin Acuerdo 5-2011 de la Superintendencia de Bancos, Acuerdo 12-2003

de la Supertatendencia del Mercado de Valores y adicionalmente adoptd practicas

internacionales de Gobierno Corporativo basado en los Principios de la Organizacion

para la Cooperacién v el Desarrollo Econdmicos (OCDE),

2. Indigue si estas veglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva. 57

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Darectores
frente al control accionario, S7 )

c¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacidén de Directores
frente a la adminismacién Si

un grupo reducido de empleados 0 dtrecuvos ST

d. Constitucidon de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracion
de Riesgos, de Auditoria. SL (En este momento, solamente el Comité de
Administracion de Riesgo).

e. La celebracién de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas

WWWWWWWWWWW que reflejen la toma de dectsiones. Si

| f. Derecho de todo director y dignatario_a recabar v obtener informacién. S

3. Indique si se ha adoptado un (‘L’)d:Lgo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su método de

divalgacion a quienes va dirigido. Si. Estd divulgado por medio de nuestra red interna

de la empresa.

4. Indlque si las reglas de gobierno corporativo establecen pdrdmelm:s 2 la Jl,mld Dlreciwa

en relacién con los siguientes aspectos:

a. Politicas de informacién v comunicacion de la empresa [para con sus accionistas y
terceros.  Si. -

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la
toma de decisiones. ST (Se emcuentran en el cédigo de Cddigo de Etica de la
empresd,)

Llfa’”‘S' cion 1V fue adicionada mediante Acuerdo N*. 12-2003 de 11 de noviermnbra de 2003,

/6?; T
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Formulario IN-T, al 30 de Septiembre de 2018 *agina 10

de Jos principales ejecutivos de la empresa, No existe un proceso formal y por escrito,
Por desarrollar, i

d. Sistemas de evaluacién de desempefio de los ejecutivos clave. St

e. Control razonable del riespo. 7 a través del las politicas establecidas por el Comité
de Administracion de Rieggo,

f.  Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién
ﬁnanciera de la empresa. Si

Sz

h. Adecuada representacién de todos los grupos accionarios, incluvendo los

minoritarios, S7

(Esta infonmacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para

ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de Importancia para el

ptblico inversionista a juicio del emisor).

1. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad v su supervision periédica.

e ‘S’!’. R .

3. Indique si las reglas de gobiemo corporativo contemplan incompatibilidades de los
miembros de la Junta Directiva para exigir o accptar pagos u otras ventajas
extraordinarias, mi para perseguir la consecucion de intereses personales. S, (Segiin
Zo esmblemdn ¢n el Codigo de Lma )

6 1 a. Nﬂmﬂro de Directore&: de .la‘Sociedad;mé’éi‘S‘(6)
b. Naumero de Directores Independientes de la Administracion Cinco (35)
¢. Ntmero de Directores Independientes de los Accionistas Uno (1)

7. Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de los
derechos de los accjonistas, tales como:
a. Acceso a informacion referente & criterios de gobierno corporativo y su observancia.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Parta
ofertas pliblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
publico inversionista a juicio del emisor). Si ————
b. Acceso a informacién referente a criterios de seleccidn de auditores externos.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas pablicas de acciones. Para
ofertas piiblicas de otros valores, se suministrard 50lo cuando sea de importancia para ¢l
publico inversionista a juicio del emisor). No.  (No hemos establecidos estos criterios
ya que desde el inicio de operaciones La Hipotecaria Holding utiliza a la firma de
IIIIIII KPMG y no estamos considerando realizgr cambios.)
¢. Hjercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el
Pacto Social y/o estatutos de Ja sociedad.
(Esta informacidn debe suministrarse en todo caso de ofertas pablicas de acciones. Para
ofertas plblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de mportancia para el
publico inversionista a juicio del emisor). S7
d. Acceso a informacidn referente a remuneracion de los miembros de la Junta Directiva,
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el

Y. o
;f JOHN RAUSCHKOLE
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Farmutato IN-T, &1 50 de Septiembra do 2018 Pégina 11

piblico mversionista a juicio del emisor). 87

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

{Esta informacién debe surministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para
ofertas pblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
piblico mversionista a juicio del emisor). Si

{.  Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios
ofrecidos a los empleados de la sociedad.

(Esta informacidn debe suministrarse en todo caso de ofertas ptiblicas de acciones. Para

ofertas pablicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el

publico inversionista a juicio del emisor). E! 24 de junio de 2008 La Hipotecaria

Holding emitid 10 millones de dolares en acciones preferidas no acumulativas por medio

de la Bolsa de Valores de Panamd las cuales pagan intereses trimestralmente,

Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de comités de apoyo tales
COmo:

a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente Si, Comiré de Auditoria.

b. Comité de Cumplimiento y Administtacién de Riesgos; o su denominacién
equivalente Si Administracion de Rigsgo y Comité de Cumplimienio.

¢. Comité de Evaludmén y Postulacion de directores mdepcndlcntes y gjecutivos clave; o
ivalente, No.

d. Otros. N/A4

En caso de ser afinmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos
Comités para €l periodo cubierto por este reporte?

a. Comité de Auditora, 57

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Si  (Administracion de
Riesgos)

¢. Comité de Fvaluacién v Postulacion de directores independientes v elegutwm clave.
No.

Jo¢ Comités.

0.

Indique como estan uon.ﬁ;»rrnados los Comités de:

a. Auditoria (numero de miembros v cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo 4
Directores -2 independientes- v el Tesorero). Tres (3 ) miembros. Dos miembros de
la Junta Directiva, incluyendo su tesorero v secretario y un director.

b. Cumplimiento v Administracion de Riesgos. Riesgo: Tres (3) miembros de la Junta
Directiva y Un (1) miembro de la alta gerencia de La Hipotecaria Holding.

¢. Evaluacion v Postulacién de directares independientes v ejecutivos clave. N/A

PARTE V
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, ¢l

debers divulgar el Informe de Actualizacién Trimestral entre los inversionistas y al

emisor
publico en general, dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de
los medios que alli se indican.
T
oo I
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Formulario IN-T, al 30 de Septiembre de 2(H8 Magina 12
1. Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divalgara el Informe de
Actualizacién Trimestral y el nombre del medio:
o Diario de cireulacidn nacional.

0 Periodico o revista especializada de circulacion nacional.

v Portal o Pigina de Internet Colectivas (web sifes), del emisor, siempre que sea de
acceso pablico www.labipotecaria.com.

& Il envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas e inversionistas registrados, asf como a cualquier interesado que lo solicitare,

2 El envio de los Informes o reportes peridédicos que haga el emisor (v.gr., Tnforme
Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros formes periddicos),
siempre que: a) incluya toda la informacién requerida para el Informe de Actualizacién
de que se trate; b) sea distribuido también a log inversionistas que no siendo accionistas
sean tenedores de valores registrados del emisor, v ¢) cualquier interesado pueda solicitar
copia del mismo.

2. Fecha de divulgacion.
2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 51 atin no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divulgado:
29 de Noviembre de 2018.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto a
disposicion del piblico inversionista y del pdblico en general.

FIRMA
Fl Informe de Actualizacion Trimestral debers ser firmado por la o las personas que, individual o

conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del Emisor, segun su Pacto Social. El nombre
de cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

John Rauschkolb
Representante Legal
La Hipotecaria (Holding), Inc.

*\H‘Jj*;% ’
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LA HEP{WEGAWM {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Replblica de Panamas)

Motas a los Estados Pinancigros Consclidados intermedics
30 de saptiembre de 2018

(Cifras gn Batboas)

LA HIPOTECARIA {"HQ'LMM@}, INC,
Y SUBSIDIARIAS
(Panams, Repiblica de Panamd)

Eatados financieros consolidados intermedios
¢ informacion de Consolidacién

30 de septiembre de 2018

(Certificacion del Contador)
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, y SUBSIDIARIAS
(Fanamad, Replbica de Panama)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Repablica de Panama)

indice dei Contenido
Certthcads del Contadar

Estado Consolidado de Situacidn Financiers
Estado Consolidado de Resuftados

Estado Consolidade de Utilidades Integrales
Estado Consofidado de Camblos en el Patrimonic
Estado Consolidado de Fidjos de Efectivo

Notas & los Estados Financieros Consolidados

Argxe de Congolidacian - informacion sobre 2| Estado de

Situacion Financiera........ L et et an e gty e et

Anexo de Consolidacidn — Informacion sobre el Estado de
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L& HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
{Fanama,; Reptblica de Panams)

MNetas a los Estados Financieros Consolidados

CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros consolidades que se acompafian de La Hipotecaria
Holding, Inc. v sus subsidiarias (en adslante “la Compafia™), los cuales comprenden el estado
consalfidade de situacién financiera Al 30 de septiembre de 2018, ¥ los estados canselidados de
utilidades Integraies, de cambios en el patimenio v de flujos de efective por el petiodo ferminade
en esa facha, y un resumen de pollficas contables significativas y oiras notas exphcativas.

Consideramos que los controles internos establscidos nos permiten preparar esios estados
firahoieros consdlidados libres de representaciones errdneas de imporancia refativa, debido ya
ses 3 fraude o error,

ta informacién de consolidactén incluida en los Anexas 1 v 2, se presenta con propdsitos de
apalisia adicional de los estados financieros consolidados v no para presentar le posicien financiars
i los resuliados de operacisnes ni los cambios en el patrimonio de los accionisias de las
compadias individuales.

Los estados financieros consolidados de La Hipotecaria Holding, irie. ¥ sus subsidiarias A1 30 de
septiembre de 2018, har side preparados internamente de acuerdo con Normas intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por ) Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
{"IAEEM.

N AeA

T GEAAT3E004
430 de octubre de 2018
¥ Panams, Repiiplica de Panamé
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L& HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ BUBSIDIARIAS
(Panaid, Replblica de Panama)

Estads Consolidado de Situacion Financiers
30 de septiembre de 2018

(Expresade en délares de tos Bstados Unides de Americs)

Aslives

Efectiva y efectos de caja

Dapdultos 8 Ja vista

Dapositos de ahorro

Depbsites ailaze

Total de sfostive, afectos de caja v depdsitos

Irversiomes e valoras
Manos: regervs para friversiones
Inversiones, netas
Préstamos
Menos: reserva para pérdidas en préatamos
Frésiamos, nelo
Mesistiano, equipos v mejoras, reto
Cuentas e intareses por cobrar
Cuentas por cobrar sompafias retaclonadas

Ipussts sobre ia rerda diferide
Otras actives

Tetal de activos

Nata 2018 2017
304,938 337 800
22,275,833 23,221 442
5 300,436 5,871,859
[ 0
7 27.881 207 29,431,101
B 58,432 372 B 542 85
523
82431 240 80 547 56y
9, 38 653,645,691 305,088,106
8 B6E 125 313,525
B&Z 7T 563 694,784,481
19 2,570,588 2230 864
19 5,981,459 37353.071
& 257,997 355 2085
30 B 0BT 188 B 479,056
25 1,004,802 H87,591
$ 4,478,854 2787714
766,811,148 702,311 782

Elegtady copselidado de situasion financiera debe serfefdo e ouiurto son 18 notas qle

forman palts irdegral de Jos estados fnancieros sonsolidados.

3
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Pasives v Patrimaonio

Pasivias:
Depdsios de clientes

Ahgrras

A plazo
Valures comsrriales negosiables
Notas comerciales negociables
Banoy ardinarios
Certificades de inversion
Obligasiones tegodiables
Financiamientos reaibidos
Cuentas por paguef relacionadas
tapussto sobrs i tente por pagar
Hros pasives
Totat de pasivos

Patrivrcies:
Actiones comumes
Acciories prateridas
Reserva de gapiial
Reservas regulatorias
Reserva dé¢ valor razonable
Raserva por corviarsion de moneds extraniara
Utilithades no distribuidas
Totgt de patrimonie

Compramises v contingencias

Total de pasivos v pabrimonic

Nota

28
{3 28
14, 28
18,25
16, 28
17, 28
13, 28

25
19

20
20
20

&7

2018 2017
1,293 2490 323,276
223,015 389 207 5556 495
83,830,014 82,931,225
108,678 272 96,309,431
10,793,292 14,310,229
14,808,372 15,800,000
23,612,530 13,840,047
208,015,244 187 147 534
653 845
1,372.227 1,143,800
16,154 265 14,385,677
882 378 818 628,147,097
17.867.020 17.807.020
22, TER. 70 g 752 708
1,800,500 1,800,600
7,874,582 7554, 554
1,224,530 1,738,846
(7,808, 453) (7.910,351)
30,779,156 27 a1 837
74,432 630 73,164,688

TEE 11,148 702,311,782
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LA HIPQTECARIA (HOLDING), INC, ¥ SUBSIDIARIAS
{Fanama, Repuklics de Pahams)

Eatade Sonsolidado de Resultados
Por los riveve meses terminados ef 30 de septiembre de 2018

(Expresado en dalares da los Bstadss Unidos de Américg)

Ingrésos por interesas y dormisiones:
Interssss sobre:;
Prostamos ‘
Invelgionss en valirgs
Deptoites an bancos

Comisién por sdministracion y manejo, netas
Cormstones par otorgamierites de préstarnas
Total de Ingresos por interoses y comisionss

Gasios de interasas ¥ comisiones:

Dapdsitos

Financiamignios

Comigietias
Total dé gastos de intereses v sormigiones
Ingresc neto de interesus v somisiones

Frovision pare pérdides en préstamas

Eroviston para Inversiones.

ingreso neto de intereses y comisiones,
desiigs de provision

{itros Ingresos:
{zanancid neta en inversiones
Otros ngresbs

Total de otros ingresos, neto

Gasins de operacionas:
Salarios vy ofras gastos del personal
Repteciacion y amorizacion
Honoraries profeslonaies v legelas
Impusstos
Qbros gasios
Total de gastos de operaciones
Utidad nets antes del impussto sobre ja renta
irtpugsto sobre e renta
titided nets

Utilidad por acelbn
Lilidad dilulds por aocian

a2

23

22

8, 24
0

24

28

21
21

krestado consolldatlo a¢ resuftades debe ser igido en conjunto o 18 notas que forman

parte integral to los estados financigros conswlidados.

L#]

298 2017
31,900,575 27,077,938
1 883,728 1,656,383
103,647 820,476
33,887 850 2U 554,788
2937, 117 4177 748
Z.018,335 1,845 174
30,642 802 35,754,721
7777349 6,802,215
18,170,148 13,239,924
1.063,702 1,186,122
24.611.198 21,238 261
15,637,604 14,516,460
77(},751 76T, 243
50,352 0
14,801,501 13,745,217
1,185 535 1,745,234
% 234 532 4087 282
6.424 870 E 500,516
8,878,324 6.526,27%
636,410 548,432
1,457 445 1,486 608
1,601,038 1,452 845
4,200 848 3,502 248
"4 763,085 1% 516 407
6,463 506 5,533,324
1,265,069 255,586
B 198 237 4 847 740
3.76 317
3.8% 3.08
o T
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), ING. Y SUBSIDIARIAS
(RFanamé, Replblics de Panams)

Estade Conselidade de Utitidades integrales
Por los nueve meases terminados & 30 de sepliembre de 2018

{Exprasado en délargs de los Estados Unides de América)

SRt
Nota 2048 2017
Utitidad neta 5,195 237 4,647,740

Ciras wilidades (pérdidas) integrales:
Pariidas gue son o podrin ser roclasificadas al estado de resultados
Resarva de valor razonsble:

Valor razonable de carters adquirida:

Amgriizacion (58,505} (89,748)
Resev de valuacion de inversicnes disponibles para |2 venia .

Mertto fransferide. g resuftados {165, 656) (872 133)

Cambis nelo en ¢l valor razonable {351,608) {531,182}

Reservg de Inversiones 58,7135 ]
Cambio phr sonversion de moneda en negocios en el extranisro 4,998 418 685
Total de otras ganahcias (pérdidas) integrales (515,058) {1,144,436)
Total de utifidades integrales 4,680,179 3 503,304

Etesfado conswiidado de ulilidades infegraies debe ser lelde en conjunic con las notas gue forman
parte integraf Je log estedos finaneieros consolidados,

N
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L& HIPOTECARIA (HOLDING], INC, Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiibiica de Panama)

Eglado Congolidade de Flufos de Efectivp

Por los hueve mests tarningdss o 30 de septiembi-de 2018
(Exprosado en dilares de los Bstades Lnidos de Arnérica)

Actividedes de apergeida;

Utilidad neta

Ajustes para conciliae fa wlitided neta y of slective
de faz actividades de operacion:

Fiovisidn para pérdidas en préstamas

Provigion para pérdidas en préastamos

Gariangis reatizada de invérsiones a.valor razonable

Fardida {anancia) por venta de inversiones

Arssrifzmaitin de prissas on Banes del Gobriers

Depiredimtion v amorthsaidn

Ganancia 2n venta de acives fos

Gananel en vents de soilvos sdudicados

ingresos nelo por intereses

gty de rbussta s lo renia

Cambids an activos y pesivos de oparacita:
Fréstufiog

Guenias por cobrar

Gradito Flacal devengado

Otras aciivas

Depositos de clisntas

Ctros pasivos

Efactive tenarsde de operaciongs:
intereses recibidos ‘

Intereses pagados

impuesta sobre fy rents sagade

Flujus de efectivo de las actividades de operacion

Actividades de inversion:

Compra de mversiones an valores

Vi di rusrsionog erovaloies

Radencltn de inversiones sn valorss
Cormpra de mobilisries v equipos

Flujos de efectivo actividades de nversidn

Actividades de fingneiamivio

Producte dd-insndamismos

Financamisntos pagadys

%?rudUth-t!a‘ ia amision de valoms comerciaies nagocisbiss
Amarizecioniredendion de velores comarclales negaoiabies
Products de e emision de notas comareizies segaciabizs
Redencidn de notes comersiales

Redensian de Bong Crdinario

Ernisidn de certifivadn de invarsidn

Reédansidn de certficado de inversion

Emisién de obiigaciones negosizbles

Redencidn de obligaciones netiodiables

Redemsidn de accivnes praferidas

Pago de dividendos szclones preferides

Impugsto complemantario

Fluje df efective actividedes de Tinanciamieno

Efecto por fuctuacion de ias tasas de sambiar sobre of efectivo mantenide
Aumenio nats én efective

Efectivo v eguivaientes al laicis del ghip

Efeutivo v equivelentes al final gwl afio

£ estado congaiivat de fujos de aféctive debe ser inidy an conjunto con las notas que forman parts fmaagra[\

i Jor ostédos Frentieros consoliderioe,
)

Nota 2018

5185237
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LA HIPOTECARIA [HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Pamama, Replblica de Panama)

Notas & los Estados Financieros Consolidados Intermedios
30 de seplismire de 2018

(Cifras 2n Salboas)

(1} Ipformacién General
La Hipotecaria (Holding), inc., fue constituida &t 7 de julio de 2000 bajo tas leyes de las {slas
Virgenes Britdnicas y su activided principat es [a tenencia de accionss de capital

Las Compafia es dusfia ¢ confrola las siguientes compariias afiiadas:

Pais de Participacion

rttvidad incorporacidn  Controladers

2018 2017

Baitet: L Hipetsearis, 5. Ay Bubsidiarng  Ackivitisies baneariag Farama 100%  100%
. Besarrollo y mantenimientos de _

Onling Systerns, 5. A prOgramas o computatoms Fanama 100%  100%
‘ Turls ard =

MdérgageireditReinsurancel mitad Compafila reaseguradora Caicos 00%  100%

Seouritization and Advisors, Inc. Asesoria Financiera Infernecional Islas Virgenes  100%  100%

E! principal accicnistd de la Compafiia es Compaia ASS8A, S. A enun 69.01%.

Lg oficing principal esta ubicada en Viz Espafia, Plaza Regency, piso Mo, 13, ciudad de
Puriama.

En adelanie, La Hipotecaria Holding, Inc. y Subsidiarias se denominarén como ‘la
Companig’

Lz compafia La Hipolecaria, 8, A. provee, directamente y a través de sus subsidiarias, La
Hipotecaria, 8. A, de C. V. ¥ La Hipotecaria Compafiia de Financlamienta, 5. A, servicios
financlerss en Panama, Bl Salvadar y Colombia,

{2} Base de Preparacion
{a) Declaracién de Cumplimiento
Estos estades financieros consolidados intermadios de |z Compardie han sido
preparadas de conformicad & las Normas intemacionales da informacion Financiera No.
34, Informacion Financiera Intermedia.

La NIC N°34 no regudere de la revelacitn de lodas las nolas que se intluyen o preparar
sstados financlerds anuales segn los requerimientos de las NIF. Los resultados
consolidades de las operacionss de los perfodos infermadios no necesariaments son
indicativos de los resultados que plieden ser esperados para el afio completo,

La Administracién de s Compafita autorizé la emisién de estos estados financieros

consclidados intermedios e 30 de octubre de 2018, N
g - ....m-,_,.a._-__.,
4 i i
13 'N"'A”SCH,"Q; &

37



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, y SUBSTINARIASL
(Panama, Republica de Panama)

Notas 2 los Estados Financisros Congolidados

2

(3}

Base de Preparacién, continuazion

(b Base de Medician
Estos estados financieros consolidados intermedics han side preparados sobre la base
de costo histérico, sxcento por los siguientes rubrés:

Rupro Base de Medigion
Inversiones en valores con cambios Veler razonable

en valor razonable en resultados (VRER)

Imversiones en valores con cambios
en valor razonable en otras utilidades integrates
{VRCOLUD — despuds det 1 de enero de 2018 Valor razonabie

invarsiones disponibles para la venta — antes del
1 de enero de 2018 Valor rezonabie

{z) Moneda Funcional y de Presentacion ‘

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (B2), & unidad
monatariz de la Repiblica de Panama, la cual estd g la par vy s de libre cambio con &l
dolar (USS) de los Estades Unidos de América. La Repablica de Panama no emite
papel moneda propio v, en su lugar, e délar da los Estados Unldos de Amdrica ss
utilizade como moneda de ocurso legal.  La monada funcional de ia subsidiaria en
Calombia @s el pese colombiany (COP), v la moneda funcienal de la subsidiaria en B
Saivader es el dolar (USS) de los Estados Unidos de América,

Resumen de Polfticas de Confabilidad Stanificativas
A excepcidn de los cambios explicados én la Nota 33, las politicas de contabilidad detalladas
g gontinugcion han sido aplicadas consistentemente por la Compafia a todos los pericdos
prasentados en estos estades financieros consolidados.

{a) Basede Consolidacion
(a.1) Subsidiariag

La Compafiia controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derachoe, 3
rendimienios variables procedentes de su involucramiento an la pariicipads v tiene
la capacidad de infilir en eses rendimientos & través de su poder sobre esta. La
Compafia evalita nuevamente si controla una participada cuande ivs hechos vy
circunstancias indiguen (a existencia de cambios en une o mas de los tres
glementos de control. Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la
Nota 1, sstén incluidos en los estades financieros consolidados desde la fecha en
gue comienza ¢ comtrol hasta la fecha en que cesa sl misme,

10




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Parama, Reptblica de Panama)

Notas a ing Estados Finansiercs Consolidadoes

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
(a.2) Enfidades Estructuradas

Lna entidad estructurads, es una entidad gue ha side disefada de forma que los
derechos da volo o similares no sean el fastor determinante para decidir quién
conirola & entidad, tal come ouando los derschos de volo se relacionan solo con
las fareas sdministrativas v las actividades relevartss se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacion pars delerminar si ls Compafiia tiene
dereches suficientes para darle poder schbre estas participadas, la Compafila
considers factores de la participada; tales como, su propdsito v disefio; su
capacidad presente de dirigir lag actividedses relevanies; la naturaleza de su
retacion con ofras partes; v la exposicion a jos rendimientos variables procedentes
de su implicacion en la participada.

(a.3) Participacién no Controladora
Loz cambios en la participacion en la propledad de una controladora en una
subsidiaria que no den fuger a una pérdida de control son reconocidos come
fransacciones da patrimonis,

(a.4) Férdida de Contrel

Cuando 1a Compafiia pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas
de lon activos v pasivos de la subsidiarla, vy & importe en libros de todas las
participaciones no controladoras v ofros componhentes del patrimonio.  Se
reconcos en resultades del pericdo cugiquier ganancia o pérdida gue resulte de s
pérdida de control, S la Companfia retiens alguna participacidn en la subsidiania
anterior, esta serd reconocida a sy valor razonable en la fecha en 1a que se pierde
gl control.

{a.5) Transacoiohes Eliminadas en fa Consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, palrimenio, ingreses, gastos v flujos de
efeciive relacionades con transacciones entre las entidades de la Compafia se
liminan al preparear los estados fingricieros coreolidados.

(8.6) Adminisiracion de Fondos
La Compafita actlia como adminisirador v fidiciario de contratos fiduciarios’ per
cuenta vy riesgo dé clienies. Los estados financieros de esias entidades no son
parte de eslos sstados financieros consolidados, excepte suando la Compafiia
tiene control sobre la entidad.

(0} Moneds Extranfera ‘
(b1} Transacciones en Moneds Exiranfera
Lag {ransacoionas en moneds exdranjera son convertidas a y regisiradas en la
moneda funcional, utifizando le tasa de cambio vigente & la fecha de la
transaccion,

Los activos y pasivos mongtarios denominados en monaeda extranjera son

convertidos & la moneda funcional utilizande la tasa de cambio a la fecha de

repoite. Generalmente, las diferencige en cambiv de moneds sen reconocidas en

&l rubro de otros ingresos &n el estado consolidado de resultades. Sin embargo,

lag diferencias en cazmbios de moneda extranjera que surlan a! convertiy los

instrumentos de patrimonic a valor razongble con cambios en otras utilidades
integrales, sun reconocidas enl jos olrds resultados integralas =

1'1 Joh I? -b\)_
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panmmid)

Nofas a log Bastados Finanoieros Consolidados

{3}

Resumen de Politices de Contabilidad Significativas, continuacion
(6.2) Operaciones en ef Extranjero

Los resultados y fa situacidn financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta & la moneda funcional, son convertidos a2 la moneda de presentacion,
COMmo sy,

- Activos y pasivos, 2 |8 tasa de cambic vigents al cierre del afio,

- Ingresos y gastos, 2 la tasa de cambio promedio mensusl del afio,

- Llas cuentas de capital son medidas al costo histérico, 2 la tasa de cambic
vigante &l momento de cada transaccién,

El ajuste por convearsion resultanie es llevado directamente 2 una cuenta separada
&n el estado consolidade de cambios en el patrimonio, baje el rubro de reserva por
conversion de moneds extranjera.

Activos v Pasivos Financieros
(c.1) Reconocimiento

[niialmente 1a Compafila reconoce los préstamos y las partidas por cobrar,
inversiones, depodsitos, instrumerios de deuds emitidos v financiamientos en la
facha en que se originan o facha de lguidacion.

{(0.2) Clasificacicn

Actives Einancieros — Folitica aplivable desde el 1 de enero de 2018

La Compafifa clasifica sus activos finandgieros segin se midan posteriorments a su
costo amortizado (CA), &l valor razenable con cambios en otras utifidades
irtegrales (VRCGOUD, vy al valor razonable con cambios en resuitados (VRCR),
sobré 2 bese del modsio de negocio de la Compafifa para la gestion de los

activos financieros v las caracteristions de ﬂujm de efectivo contractuales de los

activos financiercs.

Lin activo financiero se mide al CA ¢l cumple con lag dos condiciones siguientes y
ro esté designade como valer razonable con cambios en resultados:

- el active s& mantiensg dentro de un modelo de naegocio cuyn objetive es
maniener ios ac¢tivos para recolectar los fhyjos de efectivo contractuzles: v

~ los términos contractuales del active financiero dan fugar en fachas especificas
3 los fiujos de efective que son lnicamente pagos del principal e intereses
soire el importe del principal pendiente.

Un instrumento de deuda se mide a VRCOU solo si cumple con las dos
condiciones siguientes vy no esta designado como valor rezanable con cambios en
resuliados

- el active se mantieng dentre de un models de negodio cuyo objetive se logra

tanto mediante ta resopitacién de flujos de efective sontractuales come fa venta
de activas financleres; v

ST,
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LA HIPOTECARIA (MOLDING), INC, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Conselidados

{3

Resumen de Politicas de Confabilidad Significativas, continuacidn

- los terminos corfracivales del activo financiere dan lugar en fechas especificas
g los flujns de efectivo qua son Onicamente pagos del principal & intereses
sobre el imporie del principal pendiente.

En &l reconocimienty inicial de una inversion de palrimonio qus no se mantenga
para negociacién, la Compafila puede elegir revecablemante presentar los
cambios posteriores en el valor razohable en otras ufilidades integrales. Esta
aleccion se realiza inversién por inversian. Todos los demas actives financieres sa
clasifican come medidos a YRCR,

Ademas, en el reconocimiante  inicial, la Compafia pueds desighar
irravocablementa un active financiero que de otra manera cumple con los
requisitos para medirse al CA ¢ en VRGOUI, comio en vaidr razonable con
vambios en resuitade s al hacerlo eliming o reduss sighificativamente una
agimélria contabie que de otro mode strgiria.

Eveluacion del medelo de negacio

La Compania realize una evaluacion del obistive dal modsle de regocio en el cual
se mantlene los instrumentos finencieros a nivel de bortafolic para reflgjar, de la
meior manera, 12 forma en que se gestiona &l négocio v en que s& proporciona g
infarmacién a la gerencia, La informacion aue fue considerada incluyd:

- Las politicas v los objetivos sefialados para la carlera y la operacion de esas
politicas en [ practics. Estas incluyen si la estrategia de la gerenclzs se enfoos
en cobrar ingresos por intereses coniractuales, mantener un perfil de
rendimiento de interés concreto o coordingr la duracidn de los activos
financieros con la de los pasivos que dichos actives estan financiando o las
sulidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediants la venta de
los aciivos,

- La fremuenma el valer v el calendaric de las ventas en periodos anteriores, fasg
razones de esas ventas v 1as éxpectativas. sobre la actividad de ventas futuras,

lLos activos financieros que son mantenidos para negocier o son gestionados v
ctiyo rendimienio es evaluado sobre ung bags de valor razonable, son madidos a
VROR debido a que estos no son maenténidos para cobrar flujos de efectivo
contractuales ni para obtener flujos de efective confractusles v vender activos
estos financisros,

Evaluaecion s
& nteresey
Para & propdsito de esta evaluacitn, “principal® es definido como el valor
razonable del aciive financigro al momenic de reconocimients nicial, “Interés” e
definido como la consideracion del valor del dinero an &l tiempo v por ef rigsgo de
cradito asociade at monto del principal vigente & un pericdo de tlempo partioular v
por otros riesgos basicos de un acuerdo de prastarmos.

i log fivlos de o

_Son Unicamente pagos de capital

W*»
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SURSIDIARIAS
(Panama, Repibiica de Paharnd) ‘

Notas a los Estados Financleros Consolidados

{3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, comtinuacion

Al avaluar si los flujos de efective contractuales son solamente pagos de principal
& intereses, la Compafiia considérard los Erminas contractuales del instrumento.
Esto incluye la evaluacion para determinar si el activo financiero contisne un
termine sonfractual que pudiese cambiar e pericdo ¢ monto de los flujos de
sfective contractuales a tal mods gue Fo cumpla con esta condicién,

- Las inversiones en valores mantenidas hasta su vencimiento medidas a cosio
amortizado bajo NIC 3% generalmente mantendran esta madicién bajo NIF 9.

- Inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para e venia bajo
NIC 38 generalimente seran medidas a VRCR bajo NUF 8.

Reglasificacién

Los activos financieros no se reclasifican después de sy reconocimiento inicial,
excepic efy el periotio posterior a la modificacion del modele de negocio para la
administracion de activos financieros.

Actives Finansisros — Politica anlicable antes de 1 de enero de 2018

La Compafiia clesifficaba sus activos financieros en une de las siguientes
sategorias:

»  Prestamos y cuertas por cobrar

»  Mantenidos hagta su vencimiento

¢ Disporibles para la vents

»  Valores 2 valor razonable con cambios en resultade

Vernota 3, h, e.

Pasives Financieros
ta Gempania clasifica todos los pasivos financieros como medidos posteriormente
a costo amartizade,

(c.3) Baja de gotivos v pasivos financierns

Activos Financisros

La Compafia da de baja un active financiero cuando sxpiran los terechos
contractuales a fos fivjos de efectivo del activo financiero, o transfiers los derachos
para recibir los flulos de efectivo contractuales sn uns iransaccidn en |a que
sustaricialmente todos fos riesgos y beneficios de la propiedad del active
finanviero son transferidos o en los cuales la Compafila no transfiere ni retiene
sustanciaimente todes los riesqgos v ventajas de la propiedad v no retiene el control
del activo finarciers,

Al dar de baja un activo finanders, la diferencia entre el valor en libres del activo {0
&l valor en libros asignade a Ja porcion del activo dade de haja) y la suma de (i} &
confraprestacion recibide (incluyendo cualguler activo nuevo obtenido menos
cualguier pasive nueve asumido) y (i) cualguier ganancia o pérdida acumuiada
que haya sido reconpcide en ofros resultados itegrales se reconsce en
fesultados.

0kt
iy mUSCHKG’ B
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14

g

S



LA HIPOTECARIA (MOLDING), INC, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptblica de Panama)

Kotas s los Estados Financieros Consolidados

{3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

()

Le continua participacién que tome la forma de una garantia sobre el active
transferido e mide por el mener entre. g valor en libros original de! activo y &l
irporie maxime de fa consideracion gque la Compariia pedria ser obligado a pagar,

Pasivas Fnancisros

LI pasive finandiero es dado de baja cuands se extingus ta obligacion, en virud
de la responsabilidad, cuande la obligacién especificada en el contrate haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

(2. 4) Modificacicn de Aclivos Financigrog

Aciivos finaneferos

Si se modifican log términos de un active financlers, la Compafiia avalla st los
flujos de sfective del activo modificade son sustanciaimente diferentes. Si jos flujos
de efective son sustanciaimente diferentes, entonces los derechos contractuales a
ios flujos de efective del active financiero ofiginal se cansideran caducades. En
este caso, el activo financiero original se da de baja en cuentas vy se recoroce un
nueve active financiero a su valor razonable,

{¢.85) Compensacion de Activos vy Pasives Financieros

Los activos v pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado consolidads de situatién financiera cuando la Compafiia
tiene un derecho exigible legalmente de compensar los irmpartes reconocidos y
tenga la intencidn de liquidar e Importe neto;, o da realizar el active v liquidar el
pasivoe simullaneamante. Los ingresos v gastos son presentados sobre una base
neta, slo cuando sea permitide o requerido por una NUF, o si las ganancias o
pérdidas proceden dé un grupo de transaccionss similares, tales como las
derivadas de las actividades para negociar de la Compafiia,

Medicidn de Valor Razonable

El velor razonable es &l preciy que setfa recibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una trangaccién ordenada entre participantes del mercado en la
facha de medicion o, en su ausencia, en el mercado mas ventajosc:b al cual la Compafia

tenga accese en ef momente. FI valor razonablé de un pasivo refigia of sfecto del
riesgo de incumplimiento,

Cuando e aplivable, la Compahfa mide & valor rezonable de un instrumanto utilizendo
un precie cofizade en un mercado activo para tal instrumento.  Un mercado es
considerado como active, si las fransacciones de estos actives o pasivos tienen hugar
con frecusnsia v volumen suficiente para proporcionar informacion parg fijar precios
sobre una base de negocio eh marcha,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamé)

Notas @ los Estados Financieros Gonsolidados

{3) Resumen de Foliticas ds Contabilidad Significativas, continuacion
Cuando no existe un precic cotizadoe en un mercado active, & Compania uiifiza técnicas
de valoracidn gue maximizen el uso de datos de entrada observabies relevantss v
minimizan & Use de datos de entrada no observables. Lo técpica de valoracion
eacagida incorpora todos los facteres gue los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar e pracio de una transaceion.

La major evidencia dei valor razonable de un instumento finsnciero en el
reconocimiento iniclal es nomalmente o precio de transaccion, S ia Cmmpaﬁi
determing que el valor razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de iz
wansaccidn y el valer razonable no se evidencia por un predis aotizade e un mercado
activo para un active o pasive idéntize mi se basa en una téchica de valoracién para 1o
cual se juzga pera ser insignificants en relacidn con la medicien, entonces e
instrumente financiero se mide iniclalmente a su valor razonable, ajustado para diferir la
diferencia entre el valor rarzonable en el reconocimiento inicial y el precio de la
transaceion, Posteniormente, esa diferencia se reconocera an resultades sobre una
base adecuada a o largo de ja vida 0Ofil del insfrumentc, pero a mas tardar cuande la
valuacion esté completamente respaldada por datos de mereads shservables o cuando
la transaccion s clerre:

Bl valor razonable de un deposito & la vista no es inferior al monto & paged cuando ge
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en a gue pusds reguetirse o
pago.

La Compafila reconoce las transferencias enire niveles de la jerarquia del valor
raronable al final del periodo durante el cual ocurrid e cambio,

{8 Detarioro ‘
Politica aplicable desde el 1 de enero de 2018
La Compafia reconcce la reserva para pérdidas crediticlas esperadas (PCE) en los
siguiantes mstrumentos financieros que no s& miden 2 VROR:

- Préstamos por cobrar
instrumantos de deuda

No se reconace pérdida por deterioro en inversiones en instrumentos de patrimonio.

La Compafifa mide las reservas para pérdidas em un monto igual & las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida, 4 edcapcion de los siguienies, para los
ctiales se miden como pérdidag crediticias esperadas durante los proximos 12 meses:

- Inversiones en instrumentos de deyda gque se determing que raﬂelan riesgo de
crédite taje # la fecha de reporte; v

- Qbros insfrumentos financieros sobre los cuales e riesgo de drédito no ha
incramentado significativamente desde su reconocimiente inicial,

M_m
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LA MIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
(Panamé, Replblice de Panama)

Hotas a los Estados Financieros Consolidados

)

Resumen de Polificas de Contabilidad Significativas, continuacion

La PCE a 12 meses s | porcicn de la PCE que resulia de eventos de pérdida sobre un
instrurnento financlero que son posibles dentro de un kpso de 12 meses posterior a la
fecha de reporte:

Medicion de la PCE | .
La PCE es ia probabilidad ponderada pérdida credificia éspérada v es medida de ia
siguiente manera:

-« Los activos financiercs gue no presentan detetiore credilicio a |a fecha de reports. el
valor presenie de todos los atrasos de pages contrachusles de sfective (el la
diferancia entre los flujos de efectivo adeudados 2 la Compaiia de acuerdo al
sartrato v los fiuiog de efectivo que ia Compatiia espera recibir);

- Activas finandleros qus estan detariorados a la fecha ds reporte: la diferencia entre
at valor en libros v e valor presente de fos Bujos de efective fituros estirmados;

Actives financieros reestriclurados

S fos {ermines de un activo financiero son renegociados ¢ modificados o un activo
financiero existente es reemplazado por uno nuavo debido & dificuliades financieras del
deudor, amtonces se realiza ung evaluacion de si el activa financiero debe ser dado de
baja on cuentas y las PCE se miden de la siguiente manera,

- 8l resstructurgcidn asperada no diera como resultade la baja en cyenias del
aetive existente, entoncas los flujos de efectivo esperados que surgen del aotive
financiero modificado se incluyen al calcular log déficks de efaciivo del aciive
awigtenta.

- &} g resstruciuracién esperada diera como resuliado ls bajz en cuentas del active
gxiztente, enfonces of valor razonable esperado del muevo active se trata como &
flujo de efeclive final del active financiere existeénte en &l momento de su baja &n
cusntas. Este morto se incluye al calcular los déficis de efective del active
financiero existents que se descuentan desde la fecha esparada de bela en cuentas
hasia la fecha de reporte ulilizande la tass de interés efectiva original del active
financiero existents,

Activos financieros con deterioro credificio

En cads fecha de reporte, ta Compafiia evalta si los activos financleros cortabilizedos a
CA ¥ los sciivos financieros medides a VRCOU! flenen dateriore orediticio. Un active
financiorg Gene "detericro crediticio” cuande oourren uno ¢ mas eventos qua Henen un
impacto negative en los flujios de efectivo fuluros esperados del activo financiers.

La evidencia de que un activo financiero tigne detericro crediticio incluye fos sigulentes
datos observables:

- Dificultad financiera significativa del deudor o amisor;

= Lin incumplimisnto de contrats, como un evento de falia de pago o mora;

- Lz resstructuracion de un préstamo o anticipo por parte de la Compatiia en trmitos
gue la Compadia no consideraria de otro mady:
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LA HIPOCTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Pahams)

Notas 2 los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Coniabilidad Significativas, continuacidin

Un préstamoc que ha sido renegociado debide & un deterioro an la condicidn del deudor
generalmente se considera deteriorade & menos gue exista avidencia de que el riesgo
de ne recibir flujos de efective contractuales seé haya reducido significativamente y no
haya otros Indicadores de deterioro. Ademas, un présiamo personal que presente
erosidad duramie 90 dias v mas de 180 dias en 05 préstamos hipotecarios se
considera deteriorado.

Al hacer ung evalyacidn de st una inversion an instrumentos de deuds sobarang tene
deterioro crediticio, te Compafiia congidera los siguientes Tagtorss,

- La svaiiacidn del mercade sobre en solvercia reflejada en log rendimigntos de los
bonos.

- lLag evaluaciones de solvencia de las agencias calificadoras.

- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la emisién de
nuevas deudas,

- La probabilidad de que la deuda se reestructure, lo que hace que los tenedores
sifran peérdidas a través de la condonacion de ia deuda veluntaria u obligatoria,

Pressmiacion de la reserva para PCE en ol estado consolidado. de situacidn financiera

las reservas para PCE se presentan en e estado consolidado de situacidn financiera

de iz siguiente manera;

- Actives financieros madidos CA: como una deduccion del valor an libras brite da log
aeiivos,

- Instrumenios dé deuda medidos 2 VRCOUL ne se reconoce ninguna pérdida en &l
astado consolidado de situacién financiera porque el valor en libros de estos activos
&8 sU valor razonaiile. Sin embargo, ja feserva pare PCE se revela Y 6 FECONOcE &h
la regerva de valor razonable.

Pardidas por deterioro - Casligos

|os préstamos ¥ las inversiongs en valores se castigan (ya sea en forma parcial o total)
cuande no existe una expectative realista de recuperacion. Esie es genheralments el
caso cuando la Compafiia determina que el deuddr ho tlene activos o fuentes de
ingreses gque podrian generar suficientes flujps de afoctivo para pagar los montos
adeudados sujetos al castige. Sin embargo, log activos financiercs gue se dan de baja
aun pmrjrran estar sujetos a los procedimientos de fa Compafia para la recuperacion de
ios menios adeudados.

Detediore - Folltica aplicable antes del 1 de enero de 2018

La Compaiiia evalls a cada fecha de reporie, si existe alguna evidencia objstiva de
deterioro de un préstamo ¢ canters de préstamos, £l monto de pérdidas en préstamos
determinados durante el pariodo se reconoce como gasto de provisién en ef estade
sonsolidads de resultades v sumenta una cuenta de reserva para pérdidas en
préstamos, La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en ef estado
consclidado de situacién financiera. Cuando un présiamac se determina some
incobrable, of monte irrecuperabls se disminuye de la referida cusnta de reserva.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panamad)

Notas a los Estados Financigros Consolidados

(%)

Resumen Jde Potiticas de Contabilidad Significativas, continuacion
Lag pérdidas por deteriors g& determinan ufiizando dos metodologias para determinar
si existe evidendiz objetiva del deterioro, es decir, individugimente para los préstamos
que son individualmente significatives v colectivamente para los préstamos gue no son
individuaimente significativos.

&

Préstamas Individuaimente Evaiuados
l.as pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan
con base en una evaluacion de las exposiciones caso por caso, Si se determina

que no exste evidencia objetive de deterioro, para un préstamo individualmente

significativo, éste se inchuye en un grupo de préstamos con caracteristicas similares
y se evalla colectivamente por deterioro. La pérdida por deteriore es celculads
comparande ef veler actual de los flujos de efective fullires esperades, descontados
a la asa efectiva original del préstamo, contra su valor en libros actusl y 8l monio de
cualquier pérdida sé reconitce como una provision para pérdidas esn &l estade
consolidade de resultados, & velor en libros de los préstamos detériorados se
rebaja mediante f uso de una cuenta de reserva,

Fréstamoes Colectivamente Evaluados .

Para los proposites de una evaluacion colectiva de deteripro, Ld Compafia
principalmente utifiza modslos estadisticos de tendencias histdricas de probabilidad
ds incumplirniento, |la eportunidad de las recuperaciones vy el monic de la pérdida
incurrida, y realiza un ajuste si las condiciones actuaies economicas y crediticias son
tales gue es probable que las pérdidas redles ssan rmayores © menores que las
sug%cﬂaﬁ“ por las tendencias historicas, Las tasas de incumplimiento, las tasas de
pérdide v ef plazo esperado de las recuperaciones fuluras son reguiar*memte
comiparados contra [os resultados reales para asegurar que sigan siendo
apropiados. '

Reversion por Delerioro

5! en un perlodo subsecuents, & monto de la perdida por deteriorn dismindye v 1
disminucion pudiera ser c}blmlzvamar‘{te relacionada con un evenic courrido después
de gue el deterforo fue recoriocido, la pérdida previamente reconccida por deteriore
es raversada disminuyends la cuenta de reserva para deterioro de préstamos. B
monto de cualquier revarsion se reconoce en et estado consolidado de resultadoes.

Reserva para Riesgd de Créditos Contingentss .

La Compafila utifiza ¢ métoto de réséiva para proveer sobre posibles pérdidas
sobre contmgemlas de naturglers credificla. La reserva se incrementa en hase 4
una provisidn quée se reconose como gaste de provisidn en el estado consolidado de
resultados v se disminuye por castiges en concepto de pérdidas relacionadas con

estas contingencias de naturaleza crediticia,

Fréstamos Renegotiados o Reestruciurados

Loy préstamos reregociados o resstrusturados son aquetios 2 los cuales se les ha
hacho una renegociacién o reestructuracidn debido a aigun deteriors #n 1a condicién
financiera del deudor, y donde la Compariia considera conceder algdn cambio en los
parématros de crédito.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Replblica de Panama)

Notas & los Estados Financieres Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

("

()

{f)

Dasignacion a valor razonable con cambios en resultados

Activos financieros

En el reconocimiento inicial, la Compafia ha designado ciertios activos financieros como
VRCR porgue esta designgcidn elimina o reduce significativamente una asimetria
cantable, que de lo contrario aumentaria,

Antes del 1 de enero de 2018, la Compafia también designé cisrtos activos financieros
como madidos a VRCR debido 2 que log actives fueron adminisirados, evaluades y
feportados internamente.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo ,

Pera propositos del estado consolidado de flujos de efeciivo, los equivalentes de
efective incluyen depositos a la vista y depdsitos 5 plazo an bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, exciiyende los depdsitus pignorados.

Activos y pasivos negociables

Los actives y pasivos negociables son aquellos que la Compadija adquisre ¢ contrae
principaimente con ef propssito de vender o recomprar en el corto plazo, o se mantienen
como parte de una cartera que se administra conjuntaments para toma de posicionas o
ganancias a corto plazo. ‘

Los actives y pasivos negociables se reconocen inicialmente v se miden posteriorments
& valor razonable en el estado consolidado de sitvacién financiers, con los cosios de
iransaccién reconccidos en ganancias o pérdidas, Todes los cambios en el valor
razohable se reconocen como parte de los ingresos negaciables netos en resultados.

Préstemos

Politice aplicable desde ef 1 de anero de 2018

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables gue no se cotizan en el mercade zctive v se originan generaimante a
provesy fondos a un deudor en calidad de préstamo v la Compafila no Yenen la
intencidn de venderios inmediatamente o en un corte plazp.  Los préstemos se
presentan a su valor principal pendiente de cobro, menos los intereses y la reserva para
perdidas en préstamos, Los intereses se reconccen come ingresos durants fa vida de
los préstamos utilizando ef método de tasa de interds efertiva.

Los préstamos se presenrtan @ su costo amortizado considerando e valor principal
peridients de cobro, menos log intereses v la reserva para PCE. Los préstamos se
miden inicialmente a su valor razonable més los costos incrementales direcios a la

transaceidn, y posteriormente a costo amortizado utlizando ef métode de interés
sfective,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repliblica de Panama)

Motas 3 los Estados Financieres Consolidados

{3} Resumen do Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Politica aplicable anies del 1 de enerp de 2018

Los préstamos por cobrar son activos financiercs no derivados con pagos fijos o
detarminatiss gue no se cotizan en el mercado activo v se originan generaimente al
proveer fondos & un deuder en calidad de préstamo v la Compafifa no tienen la
imencion de venderlos inmediatamente o en uh corto plazo. Los préstamos so
presentan & su valor principal pendiente de cobro, menos ios intereses y la resarva para
perdidas en préstamos. Los inlereses se reconocen como ingreses durante la vida de
los préstamos willzando el método de tasa de interés efeciiva,

(i Reserva para Pérdidas crediticias esperadas

La reserva pars perdidas crediticias se constituye para cubrir las pérdidas derivadas del
proceso de otorgamierndo de crédito, inherente a fa cartera de préstamos y compromisos
de prestamos, asi cotmo del portafolio de valores de mversién madidos a CA y al
VRCOUT, utilizando &l métoda de reserva para PCE. Los sumentes a la reserva para
POE son efectuados con cargo a resultados. Las POE son deducidas de fa reserva, %
las recuperaciones posteriores son adicionadss. La reserva también es reducida por
reversiones de [a resarva oon crédito a resultados.

La reserva atribuible a los instrumentos financieros medidos a CA se presenta cormo
una deduccidn 2 los préstamos, la reserva para PCE, la reserva para PCE para los
valores de inversién medides s VRCOUI se presenta en la reserva de valor razonable
an otras utifidades integrales.

La Compafita mide las PCE en una manera gue refleje: 2) un importe de probabilidad
ponderada no sesgade gue se determina mediante la svaluacion de un rango de
reslltados posibles; ©) el valor dal dinero en el Hiempe; v ¢) informacion razonable y
sustantable gue estd disponible sin costo ¢ esfuerzo desproporcionads en fa fecha de Ig
preseniacion sobre sucesos pesados, condiciones actuales v el prondstico de ias
condiclones scondrricas fuluras,

El modelo de PCE refleja of patidn general de deterioro o mejora en la calidad craditicia
de los activos financieres, La cantidad de PCE reconocido como una rassrva o provision
depende del grado de deterioro del crédito desde & reconcaimianto iniclat, May dos
critefios devaloracian:

- PCE 2 12 meses (slapa 1), que se aplica 3 todos los actives financiercs (en el
reconocimiente inicial), siempre v cuands no haya un deferioro significativo en la
calidad del orédito, y

- PCE duranté ef tiempo de vida (etapas 2 v 3), que se aplica cuando se ha producido
un auments sighificativo en ef riesgo de crédito de forma individual o colectiva. En
estas etapas 2 y 3 se reconocen os ingresos por intereses, En la atapa 2 (como en
ta efapa 1), hay una disociacion total entre el reconacimiento de interss v el deterioro
¥ los ingresos por intereses se calculan sobre el impeirte bruto en Hbros. En ja etapa
3, cuande @ active financiero posteriarmente s convierte en deteriorado (donde se
ha producide un everto de cridite),
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{(Fanama, Repiblicsa de Panama)

Nutas a los Estados Financieros Consolidados

{3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

La provision para PCE incluye un companente active especifico v un components
basado en una férmula. Bl componente activo especifico, o de la asignacién espedifica,
s¢ refiere o la provision para pérdidas en activos financieros considerados deteriorades
y evaluados individualments, caso por caso, Una provision especifice es establacida
cuande los flujos de caja descontados (o valor razonable cbservable de garartiz) del
activo financiere es manor que el valer en libros dé ese active. El componente hasado
en iz formula (base imponible del cofective), subre la cartera crediticia normal de Ia
Compafila y se establece con base en un proceso que estima (& pérdida probable
inherenta en i cartera, con base en ¢l andlisis estadistico y juicio cualitative de la
administracién. Este andlisis tizne en duenta la informacién completa que ncorpora no
80l dates de mora, sino ofra informacion crediticia relevants, como informacisn
macrogcondmica prospectiva,

Con &l fin de delerminar si se ha produtido un aumente significativo en al rissgo de
crédite del active financlerp, la evaiuscion se basa en informacidn cuaniitative e
informecién cuslitetiva. La Compafifa considera los siguientes fastores, sunque ro
exhaustiva, en la medicion det aumento significativo en el riesgo de crédito:

@) Cambios significetives en los indicadores de riesgo de crédito como congecuencia
de un cambio en el riesgo craediticio desde el inicio;

b) CGambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticio
para un instrumento financiero concreto o Nstrumentos financieres similares cot Ia
misma vida esperada;

g} Un cambio significativo real o esperado a1 la calificacién crediticia externa del
instrumento finanoiero:

d) Cambios significativos en el valor de la garantia colateral gue apoye a la obligacion;

Como tope, l& Compalila considera que un aumento sighificative en el rlesgo crediticio
ceurre & mag tardar cuando un activo tiene més de 90 diss de vencimiento para
préstamios personales o, para préstamos Hinotecarios, & mas de 180 dias vencidos. Los
dias vencidos se determinan contando ol ndmers de dias transcurrides desde |a fecha
de vencimiento més antigua con respecto a la cual no se ha recibido el pago iotal. Las
fechas de vercimiento se determinan sin considerar ningdn periode de gracia que
pueda estar disponible para el deudor.

La Compaiis monltorea la efectividad de los criterics ubilizados para identificar
aumertios significativos en ef riesgo de crédito mediante revisionss periddicas para
confirmar gue:

RN = s

. A0k R.‘EUSCH.’CGLEW

2t



LA HIBOTECARIA (HOLDING), INC. vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas o los Estados Financieros Consolidados

{3

Resumen de Politicas de Contabilided Significativas, continuacion
Los saldos de las reservas para PCE, son saloulados aplicando 1a sigdiente formula;

1

-

PCE = T{Elx PIx PDI); en donde:

Expasicion ante of incumplimiente (El): se detfing coma &l saldo actual del principal 2
la fecha del estade de posicidn financiera. En 2l caso de los créditos o préstamos
gue Incluyer una iinea de crédito con cupo susceptible de ser uliizada en su
totalidad en forma de conirates de préstamos, esie pardmetre Inciuye las
axpectativas de la Compafia de futuros desernbolsos incorporando un facter de
conversion del crédito (CCF, por sus siglas en inglés).

iiProbabilidad de incumplimisnto (P1): Ia probabilidad de que un cliehte no cumpla con

&l pago total y punfusl de lag cbligacioneés de crédite gn urt horizonte de un afie. La
Pl estimada para un periodo de 12 meses se ajusta mediante ol peticdo de
identificacidn de pardida (PIP) para sstimar la probabilidad de incumplimiente.

La probabilidad de incumplimiento de un afio aplicade &l portafolio para pérdidas
egperadas menores & MZ meses y durante o tiempo de vida psra pérdidas
gsperadas mayores & 12 meses. Los porcentajes de incumplimianio se basan en e
rendimiento histarico de fa cartera de la Compafiia por sategoria de calificacion,
complementado con las probabifidades de incumplimisnio de una Agencia
Calificadora Internasional de Riesge.

Pérdida de Incumplimiente (PDI) = se mmm wrt factor basado en informacién
histériva.

inversiones e Vaitres

Polifica aplicebls desde &l 1 de enerc de 2048

Las inversiones en valores presentadas en el estado consolidado de gituacidn financiera
inchiyan:

Irvarsidn en valores en instrumentos de deuda medidos al CA; sstos se miden
iniciaimente al valor razonable méas Jos costos Morementales diresths & la
transacoidn, v posteriormente a su costo amoriizado utiizands & método de interés
efective;

Inversidon en valores en instrumentos de deuda y patrimonio obligatoriamente
designados y madidos 4 VRCR; estos son medidos a vator razonable con carmbios
reconacidos inmadiatamente en resuliados;

Inversidn en valores en instrumentos medidos a VRCOW

Para los insirumentos de deuda medidos a VRCOU!, jas ganancias vy pérdidas se
reconocen en & estade consolidade de utlidades integrales, # excepcién de lo
sigifiente, gue se recaonoscen. en resuligdos de la misma manera que para los activos
fimansieros medidos al costn amotizado,

Ingresos por intereses ulilizando el método de interés efectivo;
Reservas y reversiones de pérdidas crediticias esperadss.
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Motas a los Estados Financieros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Cuando fas mversiones en valores madidas &l VRCOUI se dan de baja en cuentas, la
ganancia o pérdida acumulada previamente reconccida en el estade consolidade de
utitidades integrales se reclasifica de patrimonio a resultados.

Politica aplicable antes del 1 de enero da 2018

Las inversicnes en valores $un medidas al wvalor razonable mas los costos
incrementaies relacionados a la itransaccion, & excepcion de los valeres a valor
razonable con cambios en resultados, vy sun subsecuantemente contabilizados, basados
e las clasificaciones mantenidas de acugrde a las caracteristicas del instrumento v g
finalidad para la cual s determing su adauisicion, Las clasificaciones utitizadss por la
Compafiia s¢ detalian & continuacion:

e Valores Mantenidos hasta sy Venciriento
Los valores mantenidos hasta su vencimiento son actives financieros no derivados
cuyos cbbros son de cusntia fila o determinable v vencimisnios filos qus la
administracion dela Compaitia tiene la intencion efectiva y ia capacidad pera
mardenarios fasta sy vansimianto,

Los valeres mantenidos hasta su venicimiento propiedad de la Compatia, consisten
en ingirumetitos de deuda, los cuales son lievadas al costo amortizado utilizando ef
meétode de tass de interés efectiva, menos cualquier pérdida por deteriors.  Una
venta o reclasificacion que no sea insignificants en relacion con &l importe total de
lag nversiones mantenidas hasta sy vencimiento, resultaria en iz reclasificacion de
todas 1as inversignes mantenidas 2 su vencimiento como disponibles para la venta v
fa Compafitiz ¢ pedrd clasificar hingun active financiere como mantenide hasta su
venzimiento durgnte ef perfodo corriente v los siguientes dos afios.  Sin embargo,
s ventas y reclasificaciones en cualquiera de las siguientes circunsiancias no
implicardn una reclasificacion:

- Yentes o reclasificacionss que estén cerca del vencimiento o de la fecha de
rescate del active financiero, debids a que los cambios an las tasas de inferés
del mercado no tendrian un efecto significativo en &l valor razonable dal active
financigro,

- Ventas o reclasificacionas gue ocurran después que la Compafia haya cobrado
sustancialmente tado of principal original del activo financiere.

- Vertas o reclasificaciones que. ssan atribuibles a un suceso aislado que no ssté
sufsto &l control de la Compafita y que no pueda haber sido razonablemsnte
anticipado por la Compafiia.

v Veloras & Valor Razonable con Cambios en Resulfados
En esta calegoria s& indluyen aquellos valores adquiridos con e propésito de
ganerar una ganansla a corto plazo per fas fluctuaciones del precio del nstruments.
Estos valores s presentan a su valor razonable v los cambios en &l valor razonable
se reconocen en o estado consolidade de resultados en &l pariodo en 2 ausl ze
generan.
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{3}

Resurhen de Politicas de Contabllidad Sigrificativas, sontinuacidn

{#)

L

Valores Disponibles para la Vienta

En esta categoriz se incluyen las inversiones adquiridas con la intencion de
mantenartas por un perfodo de fiempo indefinido, gue se puseden vender en
respuesta a las necesidades de liguidéz, a 108 cambios en |23 tasas de inferés,
tagas de cambio de moneda o precios de mercado de las acciones. Estas
inversiones se miden a vaior razonable y los cambios en valor se reconocen
directamente =n ol sstpdo consoiidado de patrimonio usande una cuenta de
reserve de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos (dades de baja) o
se haya deferminade gue una inversion se ha deteriorado en valar; en suyo caso fa
ganancia o pwdrda acumulada reconocida previamenie en otras utilidades
{pérdidas) integrales se raclasifican a los resultados de operacién.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no puede
ser medide confiablements, las inversiones permanesan al costo.

Deteriaro de Valores Disponibles para la Venie

La Compafiia evalla a cads fecha del estado consolidade de situacidn financiers,
si existe ura evidencia objetiva de deterioro en las inversionss en valores. En el
caso de gue lay inversionss sean clasificadas come disponibles para la veénia, vna
dismintcion significativa v prolongada en s valor razonable por debajo de su cosic
oy considerada para determinar si los activos estan deteriorados,

8 existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los actives financieros
disponibles para la vents, la pérdide scumulada es rebajads del patrimonio v
reconocida en el estado consolidads de resultados.

30 en un periode subsiguients, ef valor razonable de un instrumento de deuds,
clasificade comoe disponible pars la venta aumentara, v el aumento estd
chietivamente relacionado con un evento ocurrido después de Ja pérdida por
deterioro raconocida en ganancias y pérdidas, la pérdida por detericre se reversars
a través det estado consolidade de resuitados,

Mobiltario, Hquipos y Mejoras:

Mobiliario, equipoes y mejoras comprenden mobiliario v equipos utilizados por stcursales
y oficinas de iz Compafiia. Todos los mobiliarios, equilpos v mejoras son registrados &l
costo historice menos deprediacion y amortizacién acumulada. Bl costo historico
inciuye el gasio que esdirsclamente atribuible a la adquisicidn de los bienes,

Los costos subsecuentes se incluyen en e valor en libros del active o se reconocen
GoIMG Un ectivo separado, segun corresponda, s6fo cuandc es probable que s
Compafifa obtenga los beneficios econdmicos futuros asosiados &l bles v of costo del
bien se pueda medir confizblemante, Los costos considerados como reparaciones y
mantenimientc se cargan al estado corsolidade de resultados duranie el pertods
financiero en el cudl se incurren.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
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Notas a ios Estados Financieros Gongolidados

{37 Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

]

()

(n)

El gasto por depreciacion de propiedades, mobiliafl v equipos v por amortizacion de

mejoras @ la propiedad arrendeda se carga a los resultados del periedo corrente

utiizando e método de linea recta considerando la vida (il de los aciivos. La vida it
de log activos s resume Como sigiie:

Mobiliario y sguipo 3-10 afios
Equipo rodants 5 afios
Mejurag 3 - 10 afios

La vida (il de los activos se revisa v se ajusta si es apropiado, en ceda fecha delf
estado consolldade de situacion financiera. Las propietiades, mobiliaric Y aguipes se
revisan para deterioro siempre que los acontacimientos o los cambios en circunstancias
indiguen que ef valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un active
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si ¢f valor en libros det active ss
mayor gue el valor recuperable estimadao, La cantidad recuperable es la mas alta entre
el valor razonable del activo menos & costo de vender y su valor en uso,

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los actives no corrientes, o grups para disposicion que comprends activos v pasivos,
incluyende bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se sspera sean
recuperados principaimente a traves de ventas en lugar de ser recuperados mediante
$4 Uso continuo son clasificados como disponibles para la venta Inmediatamente antes
de ser clasificados como mantenidos para la verta, 1% activos o los componentes de un
grupe de aclivos para su disposicidn, se volverén a medir de acusrdo a las politicas
contables de la Compafila, A partir de esta clasificacién, se reconocen poar el menor
valor entre su Importe en libros v su vaior razonable menos los costos de verita, Sa
reconocerd ung pérdida por déterioro debide 2 las reducciones del valer injcial de tales
activos. Las pérdidas por deterors en la clasificacion inicial vy posterior como
mantenidos para ia venta se reconocen en el estado consolidade de resyultados,

Depdsitos, Finansiamientos y Tiulos de Devda Emitidos

Estos pasivos financieres, corresponden a las fuentes principales de financiamierto de
la Gompania. Bon iniclaiments medidos a valor razonable menos los costos direcios
incrementsies de la transaccion, y posteriormente, son medidos a su costo amortizado
Utitizando el método de a tasa de interds efectiva,

Fagos bagarley en sosiones

Ef velor razonable de las opciones otorgadas los participantes, se raconocen como
gasto de personal en las subsidiariss contra el balance adeudado 2 la compaiiia
cortroladora, la Compafita registra estas opciohas en cuerita de palimonio contra &)
balance adeudado por las subsidiarias, E) valor rézonable de la opeidn en la fecha de
otorgamientio e¢ reconocido como un gasto da fas subsidiarias de e Compafifa, durants
¢l periodo de adquisicion de derachos scbre ia ppeién.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Congolidades

{%)

Resumen da Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(o)

()

(¢)

{1}

Beneficios 8 Empleados

(0.1) Bensficios por terminacion
Los bengficios por terminacién se reconccen como gastos entra lo gle ccwta
orimere cuande a2 Compafia ya no puede refirar las ofertas de estos beneficios, o
er ef momenic cuando la Compafia reconozce los costos por una
reestracturacidn,  Bi los beneficios no se esperan sean cancelados deniro de los
doce meses a la fecha del estads consolidado de situacion financiera, entonces
tales benefivios son descontados para determinar su valor presente.

{o.Z} Beneficios a Corlo Flaze
Los beneficios a corlo plazo se reconocen come gastos cuantt el servicls haye
sido recibidd por parte de lz Compafija. El pasivo es reconocido por el monta no
descontado que ha de pagarse por la Compafila v se fiens una obligacién
presents, legal ¢ impiicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos
pasados y pueds realizarse una estimadion fiabls de la obligacion.

UtHlidad por Aceitn
La utilidad por accién basica se calcula dividiende la utifidad disponiple para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones ¢omunes en circulacién
durante e! periodo.

Informacion de Segmeantos

Un segmento de negocic es uh componente de la Comparia, cuyos resultados
operatives son revisades regularmente por la gersncia parz la toma de decisiones
acerca de log recursos que seran asignados al segmentd v evaiuar asi su desempefio, v
para el cual se tiene disponible informacian financiera para este propdsite.

Los segmentos de negocios presantados en los estados financieroe consclidados
intermedios  comesponden a un componente distinguible la Compafiia que se encarga
de proporcionar un producto o servicio individug! o un gripo de preductos o servicios
retacionados dentro de un entorno econdmico an particular, v que esta sujefs & riesgos
v heneficios gue son diferentes de los ofros segmentos dal negacio,

Ingresos y Gastes por (ntereses

Politica aplicable desde el 1 de enerc de 2018

Tasa de interds efectiva

Los ingresos y gastos por intersses se resonccen en resultados usande el método de
interés gfectivo. La "tasa de interés efectiva” es la tasa gue descuenta exactamente los
pagos o cobros en efactivo futuros estimades a lo large de la vida esperadas del
instrumento financiero para.

- Elimporte en libres bruto del active financlero; o
- El costo amortizado del pasive finansiero,

Al calcular la tasa d& intergs sfactive para log instrumentos financieres distintos de los
activos con deterioro craditicio, la Compafia estima los flujos de efectivo futuros
considerande todos los t&rmines contraciuales del instrumento financiers, pero no ias
FCE. En ef case de los activos financiercs con deterioro crediticio, la tasa de interés
afactivg‘ ajuﬁta?da por &l c-reéﬁ-itw ga calcula utilizande los flujos de efectivo futuros
astimades incluyendo las PCE.

Y = Rory=ty
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
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Motas a low Estados Financisros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
El paloulo de 3 iasa de inferés efectiva incluye los costos de ifransaccion y los
honoraries v puntos pagados o recibidos gque son parte integral de iz tasa de inferds
afectiva. Los costos de transaccion incluyen costos incrementates que son directamenie
atribuibles a la adquisicion ¢ smisién de un active financiero o un pasivo financiero.

Casto amortizade ¥ salilo brido en fbros .

El coste ameriizado de un activo financiera o pasive financiero es el importe &l que se
mide el active financiero o pasivo financiers en & reconccimiento inicial menos. los
pages a principal, més o menos la amortizacién acumulada utiiizande &l mélodo de
interés efectivo de cualquier diferencia entre &l monite inicial v &1 monto al vencimiento y,
para los activos financieros, ajustado por cualguier pérdida de crédito esperada.

El importe bruto en fibres de un activo financiero es el costo amortizado de un active
financlero antes de ajustar por cualquier reserva para PCE.

Caloulo de los ingresos y gastos por interases

Al caloular los ingresos y gastos por intereses, 14 tasa de interés efactiva se aplica al
imiporte en libros bruto dsl active (cuando el activo no tiene deterioro crediticis) o af
costo amortizade del pasivo,

Para los activos financieres que preséniad deteriorsde crediticlo posterior a su
reconogimiznie inicial, los ingresos por interesss se calculan aplicando la tasa de interés
efectiva sobre el importe bruto del active financiers.

Presemtasiin
Los ingreses v gastos por intereges presentados en &l estado consolidado de resultados
y en &l estado consolidado de utilidades integrales Incluyen:

- intersses sobre activos financieros vy pasives financieros medidos al cosic
amortizado caleulados sobre una base de interés efectivo;

- lmtersses sobre los instrumentos de deuda medidos & valor razonable con sambios
gni olras utilidades integrales calculados sobre una base de interés efective;

Los ingresos v gastos por intereses sobre todos los activos v pasivos negociables se
consideran incidentales a jas operaciones de negociacion la Compafiia v se presentan
junio con fodos los demds cambios en el valor razonable de los activos vy pasivos
negoclables en log ingresos comerciales netos,

Los ingresos v gastos por intereses sobre ofras activos financieros v pasivos financieros

a VRCR se presentan en los ngrésos netos de olros instrumentos finencigros medidos
2 VRCR.
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{3) Resurmen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Politica aplicable antes del 1 de enero de 2018
ingrescs y Gastos por intereses
Loz ingresos v gastas por intereses son rmammdms en gl estado consclidado de
rasuitados wilizando ef método de tasa de interés efectiva. La tasa de interés efectiva
es la tasa de descuente que iguala exactamente los Hlujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de fa vida esperada del instrumenta financiero, con el valor
en libros del activo o pasivae financiero. Para calculer 2 tase de interés efectiva, la
Compaiia estimara los flujos de efective tenfendo en cuenta todas las condicionss
contractuales del instrumento financiers, pers no tendrd en cuehta las pérdidas
crediticias fuluras, ‘

El caleulo incluye todas las comisionss, costos de transaceidn v cuslquier otra prima o
descuentos pagados o recibides que sean parte integral de la tasa de interés efecliva.
Los costos de franszceidn son los costos direstamente affibuibles a la adguisicion,
emigion o dispozicidn de un activo © pasivo. '

Los ingresos v gastos por intereses presentados en el estado consoiidado de resultados
incluven:

¢ [ntereses por activos y pasivos finangieres medidos 2 costo amortizado caloulados
sohre ung base de tasa de interés efectiva.

= Intereses por inversiones en valores disponibles pars fa venta calculados sobre una
base de tasa de interés efectiva.

(8} Honorarivs y Comigiones
Los ingresss v gasios por honorarios y comisiones tento pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al disterminar la fasa de inferés efectiva, mctuyan BOTVIGIos
bancarios, primas y otras tomisionss por setvicios, administracion v manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando o servicio es prestads o recibido.

La Compafia perclhe ingrests recurrentes por sus servicios de administracion de
fissloomisos, Estos ingresos son registrades bajo e método de acumulzcion. Bs
ehligacion la Compafiia administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contratos y en forma independisnie de su patrimoenio,

() Opersciones de Fideicomisos
Los activos mantenidos en fidalcomisos o en funcidn de fidudlario ne se consideran
parte o Compafita v por congsiguiente, tales activoz v su correspondients ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros songolidados intermedios. Es obligacion
te ia Compafia administrar los recursos de ios fidgsicomisos de conformidad con los
contratos v en forma independiente de su patrimonio.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, v SUBSIDIARIAS
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Notas 2 los Estades Financieros Consolidados

)

Resumen de Politicas de Contabilidad Bignificativas, continuacion

(1)

(v)

{u)

La Compafila cobra una comisién por fa administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fidsicomitontes sobre e base del mento gue
martengan los fideicomisos o segln acuerdos entre las partes. Estas comisiones son

. reconocidas & ihgresos de acuerdo a los términos de fos contratos de fideicomisos ya

sea de forma mensual, trimestral ¢ anyal sobra ta base de devengade.

Ganancia Nete por Instrumentos Financleros a Valor Razonable con Cambios en
Resultados

La ganancie nete por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que no estén figados a una
astrategla de cobertura v los valores & valor razonable con cambios en resultados. En
aste rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas v no realizadas por cambios
en el valor razonable y difersiicias por fluctuacién en cambio de monedas,

Impisesty sobre [z Renta

Elimpuesto sobre la renta eetimado es el impuesto a pagar 2obre la renta gravable para
gl afo, ulllizande las tases de impuestos vigentes a Iz fecha del estado consolidado de
situacién financiera v cuslquier otro ajuste del impussic sobre lz renta de afios
aniariores.

&l impuesto sobre la renta diferido representa el monte de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en librog
de aclivos v paslvos para reportes financieros v los saldes para propositos fiscales,
utiizando les tasas impositivas a la fecha del estado consolidado de situacion
financiera. Estas diferencias temporales s@ espesran reversar en fechas futuras., 3 se

determing que el impuesto diferido o $e podra realizar en afios fullros, ésie seria
disminuide total o parcialiments,

Nuevas Nomnas Internacionales de informacion Financiera (NHF) e Interpretaciones no
Adoptadas

Ala fecha de los estados financieros consolidados intermedios existen normas gue no
han side aplicadas en su preparacion;

= NIF 18 Arrendemientos. El 18 de enero de 2016 se emitié la NIF 18
Arrendamientos, Iz cual resmplaza fa actual NIC 17 Arrendamientos. La NUF 16
sliming la clasificacion de los amendamientos, va sea como arrendamientos
sperativas o arrendemientos financieros para el arrendatario. En su tugar, todos los
arrendamientos son reconccidos de forma similar a los arrendamienios financieros
bajo 1a NIC 17, Los arrendamientos se miden al valor presente de los pagos fuluros
de arrendamiento v se presentan ya sea como activos awendados {activos por
derecho de use) o juntd con inmuebles, mobiliario y squipe, La NIIF 18 es efectiva
para los periodos anuales gue inicien en o despuds del 1 de enhero de 2019, La
adopeion anticipada es permitida para entidades gue también adopten la NIF 15 -
ingresos de Contratos con Clientes.

Por iz naturaleza de las operaciones financieras que maritiere |a Cdmpaﬁia l& adopgidn de
ssta norma no tendra impactos importantes en los estados financieros consolidados,
aspecto que estd en proeeso de evaluacidn por la administracion.
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{4

{4}

Adrninlstraciéon de Rigsgos Financieros

Lin imstrumento financierc ss cualguier contrato que origifte 8 su vez un active finenclere en
una entidad y un pasive fingneiero o un instrumento de patrimonic en otra entidad. Las
actividades ls Compafia se relaciona, principalmente, con e uso de instrumentos financierss
y como fal, el estade consolidado de sltugcion financiera se compene principalmente de
instrumentos financieros. Estos instrumentos financieres exponen al Banco a varios tipos de
riesgos. La Junita Directive la Comipafila ha aprobade una Polflica de Administracidn de
Rissgos, 2 cual identifica cads uno de los principales riesgos a los cuales estd expussta la
Compafiia, Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido ios
siguientes comites, los cuales estan los siguientes:

Cormité da Crédito

Comité de Cobros

Comité de suditoria

GComité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Actives v Pasivos (ALCD)

2 @ H & © 2

Las poifticas de gestion de riesgos 16 Compaiiia se establece para identificar y analizar los

riesgos qu2 enfrenia la Corpafiia, establecer limites y conireles de riesgo adecuados, y

controlar fos riesgos v o cumplimiento de los limites.

Las paliticas y sistémas de administracion de rissgos se revisan periddicamente para reflejar
los cambios en las condicibnes del mercado v las actividades ia Compafifa, La Compafila, &
través de sus normas y procedimientos de capecitacion v gestion, tiene comp ohjstive
desarraliar un entorno de controt disciplinads y constructivo en el que todos los emplaados
somprendan sus roles v ohligacionas.

El Comité de Audilutfa la Compafiia supervisa la manera en que la Gerencla monitprea &l
cumplimienty de las politicas v procedimientos dée administracidn de riesgo v revisa si ol
marce de administracion de riesgo es apropiade respecto de log rieggos que afronta la
Compafia,

Adminisiracién de Riesgos Financieros, continuacion

Este Comild a8 asistido por Auditoria interna en sU rol de supervisién, Auditoria Interna
realiza revisiones periddicas de los controles y procedimientos de administracidén de riesgos,
cuyos resultades son reportados al Comité de Auditers,

Las principales responsabilidades del Comité 'd@ﬁiasgo la Compafiia son:

1. Velar por el buen desempefic @ independencia del Depariamento ds Rigsgo s
Compafila, segin su rol.

2. Dar seguimiento @ las exposicionss a riesgos v comparar dichas exposicionss & los
limiigs de rissgo aprobades por la Junta Directive; al igual que reportar a la Junta
Directiva log resuliatdos presantados, ‘
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Notas z los Estados Financieros Consolidados

3. Desarrollar y propongr metodologias, procedirmentes, limites v estrategias para la
administracién de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
administracion de rlesyos.

4,  Emitir recomendaciones para apoyar e mantenimiento y/o megpramiento de la
calificacian de riesgo la Compafiiz.

& Periddicamente, asi como previo a la realizacion de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar @ 1a gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
an gue podria incurrlr la Compafiia, en caso de efectuarse una operacion.

6. Propener planes de contingeridia en materia de riesgos, los cuales serdn sometidos a la
aprobacién de e Junta Directiva v recomendar cursos de accién o mecanismos
mediante los cuales se puede normalizar cualquier situacion en ja cual le Compafila se
heva salido de los imites establecidos.

7. Velar que la gerencla la Compafia promueva te sulivra de administracidn de riesge.

8. Desarrollar v manterer las clasificaciones de riesgoe 1z Compafia para categorizar las
exposiciones de acusrdo con el grado de rissgo de iIncumplimienta,

ki actual marco de calificacién de riesgds consta de 8 bagatos en la mora gue reflejan
digtintos grados de riesgo de incumptimiento para el case de los segmentos de carters
de préstamos, - Estas calificacionss estén asociadas o relacicnadas a las diferemtes
shuras de mora que presenta o hstrumento de préstamo. Mientras (8 Compaiis
adopta Iz inglusion de un scoring de comportamients las calificacicnes seran basadas
en las alhuras de mora

9. Desarrollar vy maniensr los proceses la Compartia parg medir las PCE, esto incluye
procesos para la aprobacion inicial, validacidn regular v pruebas retrospectivas de los
modelos ulilizados, & incorporacidn de informacién prospactiva.

Los principales riesgos identificados por la Compafiia son los rigsgos de orédito, liquidesz,
mercado vy cperafivo, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de Crédito:
Es el rigsge de que &l deudor, emisar o contraparte de un active finangiers propiedad e
Compafifa no cumpla, completamente v a tiempo, con cualguier page que debia hager
al Banco de conformidad con los términes y condiclones pactados al momento en que la
Compaliia adquirid u origing =l active financiers respective.  Tambign se concibe este
rigsga como un detericro en la calidad crediticia de 1 contraparts, dal cmiatma} yio de s
garanila pactada iniclalments.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Repliblica de Panama)

Matas a jos Estades Financleros Consolidados

(4}

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Parg mhigar el riesgo de crédito, las politicas de administracidn de riesgo astablecan
procesos v coniroles @ segulir para aprobagion de préstamos o facllidades credilicias. La
Gompafia estructura los niveles de riesge crediticio aceptables g través det
establecimiento de l[imites sobre la cantidad de riesgo aceptade en relacicn 2 un sel
pragtatario, o grups de prestatarios, y segrmento geogréfico. Estos crédhios son
controlados constantemente v sujgtos a una revisidn periddica.

La exposicién af riesge crediticio es administrada a traves de un andlisis pericdice de ia
habilidad de los presiatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de page de mapita] & intereses. La sxposicion al riesgo crediticlo es también mitigada, en
paiie, 2 través de la oblencion de garartias colaterales, corporativas v personales.

La gestion crediticla se realiza baje politicas claraments definidas por la Junta Directiva
y revisadas v modificadas periddicamente en funcion de cambios v expectativas de los
mercados en gue se actla, regulaciones y otros factores a considerar en la formulacién
de estas politicas, '

La Comparifa tiene en funcionamisnto una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su canere, los requerimientos de provisiones y especialmente pars
anticiparse a eventos que puedan afectar en el future la condicién de sus detdores.

La Junts Directive he delegade ta responsabilidad pars ] maneio de! riesgs de erédite
en el Comité de Crédito, Comité de Administracién de Crédite, Comité de Riesge v
Comité de Cobros los cuales vigilan periédicamernte la mﬂdmwn financiers de los
deudores y emisoras respectivos, gue involusren un riesgo de crédito pars la Compafifa.

Andifisis o lisis de la Calidad G iz

La siguients tabls préﬁﬁn‘ta informacion sobre la calidad crediticia de los activos
financieros madidos al CA y las inversiones en valores medidas 8! VRCOUI. A mencs
gue se indique especificaments, para los activos financierss, los montos an la tabla
representan os valores en lbros brutos. Para las carlas promesss de sage, fos montos
en la tabla representan Jos impertes corriprometido
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Replblica de Panama)

Notas a los Estzdos Financieros Consolidados

{4) Administracion.de Riesgos Pinancieros, continuagién
B0is , 2017
‘ PEE durante of ‘
POE durante Hempo de PGE durante of
tog prawiines yidalne Hiompo de yitls

13 mesas dtiliioshost (Hateriorados} Totad Total
Frostamog
Norerial o desgd aje 5A0, 242,700 ¢ 3 Gagis4VDs 578384719
Khanbidn asmenial 15,572,259 i 0 15,572 nhe 13,539 a4
Subnoemst 4 1,873,984 B4, B84 2445 288 1,478,508
Dudase | 1,720,537 ) 1,725 NaY 1,567 064,
Irracuperatie R . 0 BEG4 109 265 188 R R
et bruk 58,8 3,500,621 4,525 0 BUE BAL 88 595,098,108
Ressva por-defsrion . (ur1gen) {120,878} {rEat @G88,128), . fEIREE)
Waler &n lbres, fete 55 851 023 17855 4,141 587 BB ETT 5GE 594704481
fversiones on walores a GA
‘Neovnal o fesgo bejn E14, 150 G a z18.158 Ad 132
Monia birute ‘ 718,159 [ a Wik Ass ETFRE
Resaties por deteriors . s s o (523 o]
Valkor en Boeg, tet) 218,838 ) 0 48885 AR 82
Inversionog an vidores a VRCOLH
Mormal o riesge baje B TO, 1 ES 0 0 38,709,155 43,879 581
Garas promesas di pag
Normal ¢ riggga daje 71282518 e ‘ [V AR 818 77,156,873

Al 30 de septiembre de 2018, la Compaiiia realizé el anslisis de acuerdo a lo astiputado
an ¢l Acuerdo No.d-2013 gue reguia la clasificacion de las operaciones fuera de
balance. Del total de las operacicnes fuera de balance, el 100% sorresponden a cartas

promesas de pago revecables. Ef total de las cartas
clasificacion normal.

Depdsitos colocades en bancos

promesas de pago se mantisne en

Al 30 de septiembre de 2018, ja Compattia mantiene depésitos colocados en bancos
por B/.27,656,260 (2017 B/.29.093,301).Los depbsitos colocados son mantenides en
bancos y ofras instituciones financieras con grado de inversién al menos entre BBE- y
BEB+ basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys v Standard & Poors,
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Notas.a los Estades Financieres Consolidados

{4) Adminisiracion de Rissgos Finangieres, continuacion

Garantias y Otras Mejoras para Reducir &f F?:@@gu tle Crédito vy su Efecto Financiert

l.a Compania mantiene garantias y otras mejofas crediticias, para asegurar &l cobro de
sus actives financieros expuestos al resgo de crédito. La tebla & continuacion presenta
los principales tipos de garantias mardenidas con respecto a2 distintos tiposs de actives
financieros,

% de cobertura que estd sujeto a
requerimientos de Garantias

a0 de septiembre 31 de dicismibie de Tipo
de 2018 2047 de Barantis
Préstamos 81% 92% Propiedades
nversiones €n 75% 77% Gariera hipotecaria de préstamos

Fréstamos Hipotegarios Residenciales

La siguiente tabla presenta &f range de relacion de préstamos de la cartera hipotesaria
con relacitn gl valor de las garantias (“Loan To Value'™ LTV, El LTV es calcuviade como
un porcentaje del sakdo det préstamo en relacion al valor de g garantia al momente del
desembelse,  El valor de la garantia, para hipotecas, estd basado en ef valor origingl
de la garaniia a ia fecha de desembolso v generalments no se actualiza,

30 de .
septipmbre de Mmﬂé%;%gﬁﬂﬁﬁ%
o 2018 £

Relacicn de los sréditos al valor de 1a garentia (LTV)
Bréstamos sin deterioro
0-20% 2,783,070 500,783
20-40% 14,429,740 4 840,638
40-80% 38,484,682 24,400,710
60-80% 188 473 084 168,183,621
80-160% 381 ,?,52,326 340,265,979
Total 47,882 547,171.641

La Compafiia no aclualiza de forma rutinaria la valoracién de las garantiss mantenidas,
.Loa aval(ios de las garantias se actualizan y para los préstamos hipotecarios cuardo ¢
tiesgo de crédito de un préstamo se detaricrs de manera significativa v el préstamo es
supervisado mas de cerca. Para los préstamos de dudosa racuperacion, la Compaiia
chilene &l avallo de garantias porque ef valor actual de |z garantia es un insumo nara la
medicitn de deterioro.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panamé)

Notas 3 los Estados Financleros Conselidados

{4}

Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién

Activas Recibidog mediante la Adjudicacién de Garantia .

A contiriiaidn, se presentan los activos no financieros que la Compafiia sg ha
adjudicade como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la gjecusion
de oiras mejoras crediticias durante el periodo:

0 de 31 de
sepfiembre de  diciembre de
2018 2017
Propiedadas 253,636 234,439

Montos originados por las pérdidas crediticias esperadas

Agrmemo significative de riesge de crédito

Al evaluar sl el resgo de crédito de la cartera de préstamos se ha incrementado de
manera sigrificativa, la Compafila considera el cambio en e riesgo de impago que
ogurre desde el reconodmisnto iniclal. Para un instrumento financiero gus incurra en un
evento de incumplimiento, la administracion considerara los criterios basados er ios
diferentes estados de mora como se establecic pars la implemantacion de la Pérdida
Esperada, mientras se svalla la aplicacién de olros criterios utitizados en ¢ modeio de
riesge de credito interno tales como scoring de comportamiento, puntaje de buresu ylo
aspecios y factores cualitativos, cuande corresponda. En cada fecha d& reporie; la
Compafifa evakia sf existe Un aumento significativo en ef riesgo de orédito basade en el
cambio &n el rlesge de impage gus ocurre durante |a vida esperada del instrumenio de
crédito. Con e fin de realizar ls evaluacidn de si se ha producido un defericro
significative de crédito, la Compariia considera informacion razonsble y sustentable que
asiéd disponible sin costo o esfuerze desproporciohads comparando:

= Elrigsge de incumplimiento gue ocurre en el instrumento financiers en Ja fecha de
presentacidn de infarmes,

Grado de resgo crediticio para la cartera de crédito

La Gompaiiia asigna cada exposicion a una calificacion de riesgo de orédito basada en
las {fransiciones de morosidad que la operacion va generando. A estas migraciones se
i@s asigna une Probabilidad de Default basados en los resultados de 68 matrices de
transicion que se revisarena 1, 2 y 3 afos, lo que da una tasa real de incumplimients en
funcidn de la altura de mora en que se encuentra la opéragion. Como se explicod
anteriormente, la Compafiia estd en el proceso de ir adapiando otras variables ademas
de ie tase real de incumplimisnto como puede ser: scoring de compaortamiento, puntgie
del bureau y/o factores colectivos en funcién de los eventos econémico que pusden
registrar 10s sectores de ig economia,

Las calificaciones de riesgo craditicio se dsfinen y calibran de reamera que of riesge de
incumplimienio se incremenia exponencigimente a medids que e resge de crédilo se
deteriora, por ejemplo, la difgrencia an &l riesgo de incumplimiento entre Ios grados de
riesgo crediticio 1y 2 es menor que la diferencia erire los grades 2y 3.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Repiblica de Panamd)

Notas a ios Estados Financieras Consolidados

(4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Cada exposicicn se asigna a una calificacion de riesge da crédito en & reconagimiento
inicial en funcion de la informacién disponible sobre el deudor. Las exposiciones estan
sujetas a un monitoreo continuo, lo que puede ocasionar gue uha exposicion s mueva
& \na calificacion de riesgo de crédito diferente.

Consecuentemente v segin &f deterioro de rigsgo sufrido por cada instrumento a lo
largo de su vida residusl, la Compafiia, periddicamente, a partir de la fecha del
reconocimianto inicial, establecerd ias diferensiag en el estado de rigsgo de aquel
respecic del registrado en ese reconocimiento inicial. En funcion de la evalugcion
practicads, la Compafila asignard cads instrumento a 3 etapas (stages) de deterioro
(“buﬁk@’cs")

@) Bucket 1 (B1). Instrumentos cen bajo riesgo de crédiio
b} Bucket 2 (B2): Instrumentos con dateriore mgmfmatwm de riesgd crediticio
cj Bucket 3 (B3): Instrumentos deteriorados (alte iesgo eraditicio)

El objetivo da fa asignacidn a diferentes elapas de riesgo crediticio, es ajustar e
algeritmo de cdloulo de pérdides esperadas, de forma ial que las pérdidas de los
instrumentos que hublessn side asignados al Bucket 1, se determinen pars un horizonte
de 12 messs, Las pérdidas para nstrurmentos as:gnadas el Bucket 2 6 3, se calcularan
para s vida residual de los instrumentos, es decir, hasts su maduracién o vencimianto
(Hifetima”),

La Compafia, en la primera fase de aplicacion de la Norma, mientras no dispusiera de
una esfructura de calificaciones intermas que le permitiera valorar de forma aternative ef
deteriofo, adoptard come criterie general para determinarlo el previste par fa NIIF 9 en
B5.5.17(p). ¥ Informacidn sobre morosidad, incluida la presuncmn refutable {...]"

.o anterior Implma gue fa Compafiia utilizard para la asignacidn el esquema de rangos
de atrass, segin ol siguients orden de calificaciones:

A1l - Rango Cerriente (2] dia, sin atrasc) v 1 2 30 dias
AZ - Rango de Atraso 31 a 60 diss

B1 - Rango de Atrase 51 a 90 dias

B2 - Rango de Atraso 91 a 120 dias

C1 - Rango de Atraso 121 3 150 dias

(2 - Rango de Atraso 151 5 180 dias

U - Rango de Alraso mayor a 180 dias
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Replblica de Pangma)

Notas 2 los Estadas Financieros Consolidados

(4}

Administracidn de Riesgos Financieres, continuacién

Constriceidn del terming de probabiiidad de incumplimiento (P} de la cartera de crédito

Enfocue de tratamiento de instrumentos

Dada la homogeneidad de los perfiles de prestatarios de las carleras de crédite la
Compatiiz, para s delerminacion del deteriore crediticio de fos instrurmentos que las
constituyen, se astablecic gue de manera geheral, salvo excepciones, se tratardn bajo
un enfoque colactivo. A los efectos practices esto implica que los valores de PD v LGD
determinados seran compartidos de forma colectiva, va sea parcial o totaimente, por
todos los instrurmentss que participan de cada sagmento identificado,

e Compafile ha identificado que sus instrumentos presentan perfiles similares de
Hasgo en relacion a monto de sxposicidn, tass de interés, garantias u olros tastores
dentro del grupo at que pertenecen,

Para ello se determinaron estadisticos de dispersidn (volatiidad) de jos valores de
dichos berdiles alrededor valores promedios, Hasta la fecha de cierre de este documento
prefifminar, no se identificaron instrumentos de la cartera de préstamos para ser fratados
de forma individual.

En consecuencia, se determind la conveniencia de agrupar los instrurmentos financieros

que componen las carteras de erédito a Compafiia por pals v por segmentos seglin su
garsntia, En consecuencia se definieron dos (2) segmentos por pals:

a) Préstamos a lg Vivienda con Garantia Hipotecaria v Préstamos Personales con
Garantia Hipotacaria-PCGEH;

b) Préstamos personales Sin Garantia Hipotecaria-PSGH

La adopeion de este oriterio de agrupacion de instrumentos deriva, no solo del
requerimiento de compartimiento de riesgos, sino de la necesidad de facilitar & caloule
posteror de la Taza d& Perdida dado gl Incumplimianio de los segmentos, parametrs
asactado significativamente & lag darantlas de los instrumentos,

En el santido de 10 anterior, en el caso dae los PCGH, ta tass de peérdida incluye en e
caleulo, el valor de racuperaciones derivadas de sjecucion de hipotecas v daclones en
page, lo que explica la importancia de su desagregacion respecto de ofro lipo de
recuperacionss que ne preséntan dicha calidad de garsntias. En el caso especifico de
los PCGEH el factor de riesgo printipat gue comparten es, ademés de la volatifidad del
vaior del inmuebie hipetecado, e riesgo moral, en tanto Jas viviendss que financia e
Compafilz, en gensral son del Hpo residencial para uso de los deudores de
relativamente bajos y medios Ingresos v sus familias. La LGD del sagments PSGH se
determinard a través de las recuperaciones suys proceso se describe mas abgjo en &t
apartado coirsspondients en sste dodumento.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Republica de Panama)

Hotas a los Estados Finangierps Consolidados

4y Administrecion de Rissgos Financieros, confinuacidn
Para la determinacién de la probabiidad de incursplimienty de los segmentos
identificados, y en &l contexte del fratamiente colectivo de las carteras de crédito, 1a
Compaﬁia anfmcaré la medieidn a2 partir de los procesos denominados como Cadenas

mstrumento que & encuantra eh uh mmmentm an uma d&termmada categoria de rie&s;gt},
smigre & ofra &n un horizonte de fiempo también determinado. Mateméticamente se
grpresa como te probabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evente B, En ef
procese de cdicule en la Compafiia, se determinara la probabilidad de que un
instrumenia gque & la fechs de repore presenta una determinada calificacion, incumpls
para en horizontes de tiempo.

Para el caiculo de la PD se han estructurade matrices de transicién gue reflejan 1a
migracion anual de las categorfas de resgo de los  Inshtumentos tomadas
mensualmente, Para la estructuracion de la matriz se partira de la serfe historica de
calificaciones de cada instrumento que compone cada segmento de carters de cada
pais, las que se dispondrdn en serigs histdricas de cinco {5) sfies para cads
instrumento, Gon esta base de datos 12 sg compara mensualmente la selificacian
(categoria de riesgo) de un instrumento al cierre de un determinado mes, con la
categoria de ese mismo instrumeanto para los mismos meses de diferertes horizontes
de tiempo {1, 2, 3 6 més afios),

Mediante = proceso descrito sé formardn deniro de cada segmento “pures’ de
catagorfas correspondisntes & un pariodo historico de cineo afies, Oads “par
representa la califieacidn de riesgo de cada instrumento para un determinade mes (T} y
el mismo mes del afiv sigidente (T+12), of mismo mes de oftoes afos (T+24: T+36: T+n),
segin sea &l horizante de tlempe analizade). Arreglando matriclalments los pares y
caloulando las frecuencias de ocurrencia de los mismas, se oblendrd la probabilidad
nondiclonal de migracién entre |z categeria corrlente de riesgo del instrumento v Iz
categoria de incumplimiento para diferentes horizontes de tiempo.

La Compafila emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados v
generar estimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las exposiciones y como se
espera que cambien como resultade del paso del tempo.

Enfoque general para deferminacion de incumplimiento v refulacion de gresunciones.

£l comportamiento v compromiso de pago de jos clisntss cuando se trata de cuidar su
hogar, hace que la mora de los créditos que otorga la Compafiia La Mipetecaria sea
iy bajs en comparacién con & comportamiento de otre ipo de créditos. Incluso Jos
présiamos persongies sin garantia que otorgs la Compadiia se mantienen por debajo de
las curvas de mora del mercado. Se estima que ese cemportamients obedece & que la
Compafila solo ofrege préstamos parssonatas o de consumo a cliehtes que tienan
hipotecas con fa instiunian.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Pararma, Repiblica de Panama)

Notas o los Estados Financieros Gonsolidados

() Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La hipdtesis anterior es reforzads por lg implementacion de adecuadas politicas de
originacidn y una oficaz astrategia de cobranzas. Sin duds, olrg aspecto importante
sobre & baja morosidad es el alte nimers de dientes qus pagan por Descuente Directo,
que es una de las condiciones para la aprobacidn de crédito en la Compatiia,

En virtud de 16 anterior, para definir “incumplimients” en cada segmento de cada pafg,
se han analizado lag distihtas transiciones de atrasos que hen mosirado los créditos
segin altures de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primar acercahiento a la identificacion del nivel de Incumplimiento se
realizé el contec por aliura de mora (por ranges de dias de atraso) de cada una las
eperacicnes en cada segmenta (Tredite hipetecario v Crédito Personal) reafizadas por
la Compafiia, tomando come base la serie histérica de las mismas, tanto en Panamd,
an El Salvador como en Colombia,

Bajo esete shfoque estadistico, se hen elaborado 86 matrices im@ma@djaa g,
correspondientes 2 cada mes pars cada segmento ¥ paie entre enaro de 2012 v julis de
2017 cententives de Jos valores mensuales de desplazamiento (roli-rates) de morosidad
de tos oreditos olorgados por la Compalifa sagln sus rangos de atrasc. A partir de esas
matrices s& elaboraren 2 matices con datos promedio, correspondientes a cada
segmento de crédito pof pafs, de forma gue reflejasen una probabilidad de ceurrencia
de los atrases segdn rangos de morosidad.

En las lineas Horizontales de los cuadros se muestran las probabifidedes de que un
instrumentd alcance una determinada aitura de mora segdn ¢ fangs de atraso en que
se encuentra @l inicle del periodo en un horizonte de 1 afo. En las columnas de la
derecha se muestran i0s porcentajes acumulados de atrasos en gue casn los
instrumentos del segmento en un horizonte de 12 messes postericres &l mes del inicio
del conteo.

Los valores permiten, en cada segmento, determinar ef rango de atraso en que se
estima se producirfa el incumplimiento a partir de Un porcentaje considerade comao lmite
de aceplacion. A partir de esa informacidn la Compafila ha decidide que e
incumplimiento se estableceria a parlr de 180 dias para los segmentos de instrumentos
con garantia hipotecaria v 90 diss para los segmentos de instrumentos de crédito
personal sin gerantia hipotecaria,

Le Compafia prelende implementar o incorporar otras variables y elementos para
complementar la Probabilided de incumpliendo o tasa real de incumplimients. Esios
elementos pueden incluir le incorporacién de un scoring de comportamientn, la
Incorporacion de puntajes de los bursai de crédito y/o elementos colsctives agociades a
situaciones scondmicos.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repdblica de Panama)

hotas a tos Fatados Financieros Consolidados

{4y Administracién de Riesgos Financieros, continuacitén

Activos financieros modificados

Los términes confractuglies de un préastameo pusden moddiflcarse por varias razones, que
mc[uyen cambice an las condiciones del mercade, retencidn de clientes v otros faciores
no relacionados con un deterioro crediticio actual o potencial del gliente. Un préstame
axistente cuyds térmihos han sido modificadds puede darse de baja en cuentas v el
préstamn feregosiade se recgnoce come un pueve préstams g valor razonable de
acuerdo con ia politica contable establacida en fa Nota 3.

Cuande se modifican los términos de un active financiere v la modificacién ne ds como
resultade ja baja en cuentas, la determinacion de $i el rlesgo de crédito del activo ha
aumentado significativamente refleja la comparacién de:

= el riesge de incumplimiento del tiempo de vida remanentz en iz fecha do
presentacion basada en los términos modificatoes; con '

+ @l riesgo de incumplimiento de! tiempo de vida remanente estimade sobre la base de
los datos en el reconocimiento inicial y los termincs contractuales criginales.

Crefindcion de deteriora
La Compafita considera que un activo financiero esta deteriorade cuando:

» Eg poco probable que ¢l deudor pague sus obllgaciones de crédite al Banco en sy
wialidad, sin que la Compafiia recurra a acciones talgs como la realizackin de las
garantias (g corresponde); o

= gl deudor tiene mas de 80 digs de atraso en los préstamos personales v més de
180 dias en los préstamos hipotegarios,

« Cambios significativos en los indicadores de rissgo de crédito comoe consacuencia
de un cambio an 2l rissgo crediticio desde &l inicio;

o Cambios significativos en 1os indicadores del mercado exierno de riesgo craditicio
para un instruments financlero concrate o Instrumentes financieros similares con la
misma vida esperads;

« Un cambio significative res! o esperade en la calificacion crediticia externa del
instrurmento financiery,

Aj avaluar ei un deudor estd en incumplimlente, fa Compafia considera indisadores que
son:

+ cualitativos — incumplimientos de cléusulas contractuales.
= cuantitativos - estado ge mora v faifa de page de otra obligacion del mismo deudor
para la Compafiia; v basado en daios desarroliados internaments

L;ﬁsﬁ insumos utilizados para evaluar de si un insirumento financiero esta deteriorado y
sU importancia pueds varlar ¢ lo lerge del tiempo para reflejar ios cambios 21 las
gircunstancias,

La definicidn de deterioro se alines en gran medida con la aplicada por g Compatiia
para propdsitos de capital regulatorio.
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{4y Administracion de Rissgos Financieros, sontinuacion
Incorperacion de informacion prospectiva
La incorporacion en el proceso de céiculo de Perdidas Esparadas on la Compafla de
aspectos prospeciivos se efectuard @ e base al posible impacte que podria registrarse
en ol valor de las esas pérdidas, ocasionadas por cambios gsparados en af corto y
medianc plazo del comportamignto de variables las macroecondmicas que podrian
afactar & fiujo de pagos de los instrumentos.

En la regitn dentroamericansa v sspecialinente en los paises en donde opera la
Compafia, las estadisticas sobre agregados macrogcondmmicos es provisia casi
exclusivarnente por drganos estatales especializados en estadisticas, v en la préctica
consfituyen la fuente principal de informacién para la obtencién de valores de
indicadares magroecondmicos. Ante tales limitaciones la Compafila, & los efectds de
identificar aguellos paramairos que pudieran impactar en o cormporiamiento de pago de
ingtrumentas financieros, establecid que serian utilizados aguelles gue cumpliersn con
&l menos una serie de perflles gue los hicieran aptos para este tipo de mediciones, a
saber &) que estuviaran disponibles regularmente; b) que sean acoesibles al plblico da
una forma relativamente sencilla; by que sean razonablemente confiables. En tanto no
existen fusntes alternativas que permitan confirmar o validar l2 informacisn sefialada a
los efectos de disponer de datos aceptables para el andlisis, se debid necesariamente
seleccionar de entre todas fas variables disponibles, aguellas que prasentaron los
pafiles sefialados de regularidad, accesibilidad y confiabilidad, v que fusron:

z} Inflacion (IPC)

b} Desemplao

c) Cotizantes del seguro secial

d) Preducts \nterno Brute

&) Imae / lvag

) Trm

) Cartera vencids s Compafia

h) Cartera vencids del sistema financiero.

L& metodologia empleada en la Compafia para identificar jgs variables forward-looking
(FL) gue participaran del proceso de incorporacidn de estas 4 la determinacion de las
perdidas ssperadas; se basa en el cdleulo del Cosficiente de Correlacidn Mdltipls. E)
process de definicién de las variables mis significativas de entre el universe de squellas
de las aus so dispone consta de tres pasha;

Se calcwiarer log coeficientes de Correlacion Mdliple v de Explicacién entre las series
histdrices de las variaciones porcentualés anuales del valor de la Carera Vencida la
Compafiia La Hipotecaria {tomada como. variable dependients), v fa seris higtorica de
los valores de las variacionss interanuales de PIB; IMAE, Inflacidn y De,-ﬁempieo
fconsideradas variables indepsndientes). Este cdlculo permite determinar si dsas
ultimas podrian explicar y/o inferir razonablements loe eveniuales impactos sobre ol
comportamiento de pago de los instrumentos gn el futuro.

F\\" --'_‘-u-mﬂ:':':.-,--r"------v-—v---.D
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{4} Administracidn de Riesgos Financisros, contintacion

Una vez determinads la existensia de un grado de asociacién aceptable entre tales
variables, se procedio a calgular la contribucion marging! de ¢ada una, por separado, &l
valor de le correlacion miitiple, a través de despreciar e aporte de cada una af velor de
gsa cofelacitn, Este s¢ logra recalculando Ja correlacion miitiple  eliminando
secuencizimante cada variable que pariicipa en las seres originales. Bl nugvo valor de
corretacian miliiple tras dichas sliminaciones, permitiria infarir 12 comtribucién de cada
gliminacian &l valor de correlacidn originaiments calculade.

Finalmerte se contrastaron los resultados con los correspondientes a la Correlacion
existente enitre 0§ valores de Carlera Vencida la Compafila con los del Sistems
Financiere de cada pais, de forme de confirmar el sentida de las asoclacionss.

Como resultade de la aplicacion de la metodologia expuesta en series histdricas
correspondientes a pericdos anuales entre 2012 vy 2016, se obiuvieron los siguientes
ientificaron las sigulentes variables por pals y segmento:

Panamia Operacionas con Garantias (Desempieo)
Panams Operaciones sin Garantia (Inflacion).

Bl Salvador Operaciones con Garantias (Desempleo)
El Salvador Qperaciones sin Garantis ((VAE)L

Medida de fas pérdz‘da& creditivies estimadas .
Las entradas clave en la medicion de las pérdidas crediticlas son los términos de
astruciura de las siguienies variables:

s Propbabilidad de incumplimienio (P1) o (PD Probability at Defauit);
»  Pérdida de incumplimisnte (PO o (LGD Loss Given Default);
= Exposieién ante el ingumplimiento {E) o (EAD Espousure at Default).

Estos parémettos generalmente se derivan de modelos estadisticos desarrellados
mtemamente y otros datos histéricos, Se ajustan para reflejar la informacion prospectiva
como se describid anteriormente.

Para ia determinacién de la Pl de los segmentos identificados, v en el contexie dal
tratamiento colective de fas carteras de crédite, la Compadiia enfocard 13 medicion a
partlt de los procesos denominades como Cadenas de Markay, & fravés de las cusles
se calcula ia probabilided (condicional) de que Un ingtrumento, que se encuentre en un
memento en ura determinada categorfa de resge, migre a olra en un horizonte de
tiempo tamblén determinado. Mateméticathente se expresa come iz probabilidad de que
oourta un avento A, dade otre evento B, En &l proceso de céloulo en la Compafiia, se
determinard la probabilidad de que un insfrumento que a la fecha de reporte presenta
una determinada ¢alifisacién, incumpla para en hotizontes de tiempo.
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(4)

Administracidn de Rissgos Financieros, continuasion

Le Comparifa éstima log pardmetros de PDI en funcién de fa historia de las tasas de
recupsracién de los reclamaos sontra las contrapartes deferioradas. Los modelos da P
consideran la astructura, la garantia, la antigledad del reclameo, la industia de l=
contrapatte v los costos de racuperacion de cualguier garantia que sea integral al active
financiere. Para los préstamos garantizados son propiedades, los ratios LTV son un
pardrietre dave para deteriminar PDI,

Estimacién de fa FDY

El calculo de fa PD! se implementa para cada segmento identificado en cada pais, v
requiere comparar los importes recuperados en ocata uno de aduellos contra los
importes incumplidos. Se estabiecio la conveniencia de disponer informacién sobre
casos “cerrados”’, esto es que lgs datos de incumplimientos vy recuperaciones se
corresponderan. a eventos especificos, cuya gestién de cobro haya sido dada por
finalizada por Iz gerencia, ya sea por la recupsracion total de los impoites adeudados o
por desistimiento justificade de su cobre segln las politicas aprobadas de
administracion de grédito, El objetive final de cdicule es establecer la proporcion
porcentual de recuperaciones sobre el valor de las exposiciones incumplidas, Las
siguientes son definiciones pertinentes al calovio de PRI en la Compafia.

£ de operaviones Higofecarias que han pasado por procese judicial vio dacidn de
Sadg .

Para ol célculo se usd una base de datos Hemada Historical Recoveries. En esta se
han regisirado todas las operaciones en donde la Compafiia ha recibido el bien ya sea
por medio de dacion o por adjudicacién via proceso judicial, En dicha hoja se registra
cuando el préstamo Inicia el process v ae recibe el bien hasta qus s& vends, ¢ se toloca
nuevamente en la figura de un orédito a oiro diente. También se lleva en detalie los
gastos legales y reparaciones que nos acarred la recuperacidn de dicho blen. Esto
permitird calcular la PDI de operacionss recibidas como dacidn en pago o via procese
udicial,

P01 de operaciones qug alcanzaron més de 90 dias pars préstames personales, aue se
canieelaron o e enviaron a pérdida

Fara este caso se toman en cuenta las operaciones de préstamos personales que
alcanzan la cantided de dias mora arriba indicada y que terminaron cancelados o en la
cariera en pérdida v se promedian, es decir, se obtienen las recuperaciones de los
persanales que se enviaron a pérdida v también las d& los personales gue Habiendo
gicanzando &l punto de default fueron canceladas, Luego se obtiene &l promedic de
ambas PO y se promedian para obtener la PDI del segmento Personates, En & caso de
los préstamos personales, por su vatursleza no se mourren s gastos lsgales de
TeUUPGration.

DI de hipetecas para le operacion Colombians
Para la cartera hipotecaria de Colombia la Compaiifa no posee datos histéricos ds
recuperaciones de prestamos hipotecarios residencisles que permitan estimar la PDI .
Porlo que se tomaron en cuenta cifrag de! crecimiento de vaior de las propiedades an
Colombia, & defick actual de viviendas y los LTV de desembolze v promedios da ia
carfera que mansiamos para obiene R s

, gue STOs para obiener la PDI N '
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{41 Administracion de Riesgos Financigros, continuacion
Exposicion ante ¢l incurmpflimiento (£} o (EAD Espousure af Default).

El representa la exposicién esperada en caso de incumplimiento. La Compafia
determina el £l de la exposicidn actual de Ia cortrapare v 1os posibles cambios en g
monte actual permitidos segin el contrato, incluida t2 amortizacton. El Bl dé un activo
financierc es su valor bruto en libros, Para los compromisos de préstamos vy las
garantias financieras, el Ei incluye el monto utifizado, asi como los maontos futuros
potenciales que pueden utilizarse del contrato, que se estiman an bass a chservaciones
historicas y previsiones prospectivas. Para algunos actives financieres, Bl se determina
modelande el rango de posibles resultados de exposicién en varios puntos en el tismpo
usando escenarios y téonicas estadisticas.

La EAL es ef costo amortizado de los saldos expuestos. La Compafila determina la
EAD anual a lo large de Ja vida restanté de los instrumeritos para su posterior
pondaracion por la probebilidad de incumplimients anuat marginal respectiva.

En la Compafifs, ef valor de la EAD nominal anual se calculara a parir ds e proyeceion
de los saldos & costy amortizade de los instrumentos. Para realizar el célculo da la FAD,
la Compafila realizu periédicamente una proyeccion de las tablas de amortizacion de los
préstamos de cada segrmento hasta su cancelacian, Bn funcicn de io anterisr e obitiene
el promedio anual de los saldos de capital residuales (proyectados) anuslmente, valor
que &5 el ulilizado como exposicion anual (EADY proysctada para la vida de los
Instrumentos. Finalmente, dichos saidos se descuentan a la tasa efectiva anual.

Las agrupaciones estdn sujetas a revisidn periédica pars garantizar que les
exposicionss dentra de un grupo particular permanezean apropiadamenis homogéneas,

Cancentracion del Riesgo de Crédito

La Compaiiiz monitorea la goncentracion de riesgo de grédito por secior v ublcacidn
geografica. Bl andlisls de la concentiacion de los riesgos de cradite a la fecha de los
estados finarcieres conselidados intermedios es la siguiente:

Préstamos Imvgreiones en Valores
30 de ab de
septiombrade 31 dediclembrede  sepliombredy 31 de diciombre de
2018 17 2018 2017
] M guditade {Audjtads) {No supitods) {Auditado)

Concentrecion por
Fector: ‘
Banca hipolesatia 06,827 882 847, 171,81 43,806,545 44,028 545
Biangy personns AR 47 925 405 b ]
(tros segivres ) g 14,525,303 MR R

563,545 5 FRr088, 106 B A B8 £6.842,859
Giengrificn: .
Banama 450,874,504 435 159 084 44,135,183 Ad H1A 233
Et Sslvagor 126,128,208 141,726,947 w ' 0
el 53,544 031 A8501, 180 4,900 018 & Fé4,081
Estados Unidos de Amérige 0 g 9,38 Bhk _B,BB4 375

83645 601 BREHEI0E fR.A31.540 £9,542 550
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Administracion de Riesgos Financigros, continuacidn

(b}

Las concentraciories geogréficas de préstamos, estdn basadas en la ubicacién del
desting de los fondos desembolsados y en suanio & las inversionas en valores sg basa
e ia ubicacidn del emisgr de la inversidn,

Fiesgo de Ligtiides
El riesgo de liquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente qus lo
otigine:

Figsgo de Liguidez de Fondeo |

Representa la dificultad de una instiiucién de obtener los recursos necesarics para
cumiplic con sus obligaciones, a través de ios ingrescs generados por sus achvos o
medianie la capiacion de nueves pasivas. Este tipo de riesgo generalments es
ocasionade por un deterioro drastico v repentine de fa calidad de los activos que origing
urnia exfrema dificultad para convertirlos an recursos liguidos.

Riesga te Liguide: de Mercado

Es fa probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificulted de enajenar o cubrir
actives sin una reduccion significativa de su precio. Se inturre en esta clase de rlesgo
comie resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, eic), o cuando se realizan
inversicnes en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferts v
demanda.

Administracitn del Riesgo de Liquidez

La Compafiia sontrola este resgo con reservas apropiadas de liquidez v de activos
faciimenie reglizables, usualimente en niveles superiores & los requerides por el
regulador, y mantiene un adecuado calee de plazos entre lus vencimisntos de activos v
Dasivos que &3 revisado periddicaments,

La gestion del riesgo de fiquidez es una funcion del Comité de Activos v Pasivos, & cusl
cebe asegurar la capacidad ke Compefiia para responder ante retiros no previstos de
depdsitos ¢ necesidadas rie programadas en la colocacion de créditos,

La gerencia y el Comité de Activos y Pagives reafizan un seguimierito periodico dé la
posicidn de liqiidez mediante f andlisis de la estructura de vencimientos de activos vy
pasivos, la estabilidad de depdsitos por tipe de cliente v el cumplimiento de estandares
miniros establecidos en 1as regulaciones y politicas corporatives.

Exposicion del Riesg de Liguides

Lz medida clave ulllizada por la Compania para la sdministracién del riesgo de liquidez
es & indice de actives liquidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes. Los actives
iquidos netos son el efectivo y equivalentes de efective v titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado astivo v liquide, menos cualguier otro deposite recibide de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otrps financiamisntes.
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A continuacidn se detallan los indices de liguidez & Compasfita, informados 2 la
Superintendaticia de Bancos de Panama, este indice no debe ser inferior al 30%:

30 de septiembre

31 de diciembre de

de 2018
Al 30 de zeptiembre 682.31%
Promedio del afto 86.30%
Maximo detl afio TETT%
Minimao del afe 40.13%

2617

59,25%
87.14%
146,58%
43.61%

El cuadro a continuacion muestra tos flujos de efectivo ro descontados de los aciives y
pasivos finangieros fa Compania v ios compromisos de préstamos no reconocidoes,

agrupecionas de venaimiente contractual,

fMonto brute
) nemnknal Hazta Dt s g Dy Eyp Mas de 90
30 dé septiembre de 2048 Vatesr e tisran  fgellde)lantradas 1800 Afits aios ailes
(Mo Aaslitado)
Pasivps Finangleros:
freiptaiing de alorde 1,222,210 {1.223,210 1,008,210 4 0 i
Pentslios de plaze fiu 2ED BT 280 (AG30B4 R8Ty (1ES.0SR.B41)  {1V.000.456) 2 o
Vigihres comaniales negosistiles 83,830,004 {84,085 Bas) (B8 spd aaa) ] 0 8 o
Motnd somerdialin aryosiilae 10BB7H 3T (115,40 750)  (GV.BE7.99D) (B4, TIE 8 0
Bemis ordinarios 10,78%.282 {12.008.584) {547, 160) (t1,551,821) 0 ]
Cortifigmdas di mvermion 14,805,371 {15,249 746) {&.000 512 (7,245 484) " a
Papel burssl TSR (15,193,570 {25,192,570) G C i
Finangiamiantes moibiing 206,017,244 1227.33B.828)  (BEANY A6 (1040Re008) (37366234 a
Tetal de pastves financioros afd B/ 2y (ZABOFAGHY  MERATHA0N  (BSYRSRL  (SL.4BG6.554) g
Activos Financieros: ]
ety 304,938 304,538 304, 528 t & d
BepdEitos en bancos 27 G458 204 27,6058, 280 A7 856,260 [ 0 Q
inveralones en valorss 53,452,372 107 440404 #.305,408 1HLERE4T AT RTRERY  TH.834,877
Prostaras £68 845,891 LA, TR Bt SAEGRETE RELOUT AT 2D1AS4 08  93,192.778
Tatol do activas Hoantieies E0.033.270 1431 575 357 assamEE  2ennidasy  A0GEAR vy TemOI7e0s
Govnpeerison v contingendlas
Ciarine rpmasas g pago d1282.817 {2t B 0 £ i
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mmﬁmmmmm
{Aseenitnde)

Faclvos Finansiens:
Depbsitos deahomoy

Ehepaiitos o plazd fljy

Vallores comereiales nesaniahlos
Motz snrmEreiales negeciibies
Bonos ardinaring

Carfifiondny de nversion
Otﬂ!fgammnes comerciales
Firgndiamionios rcibidds

Total ga pativas finsncieros

Activos Financioros:
Elective

Fepdaling an bancos
[Mversiones i valbis
Framtarmes

Total de aofives fsardisres

Cunpromizes y qontingencias

Wartas promesan de pago

Manto bruto
nominal

salidas)/entradad

Vator en Libros

925,375 (978, 276)
207,555,495 (g 57, B44)
v Rok e (B4, 302, 496)
58,308 431 {98, 441,601
14,840,009 {16,553, 065)
18,800,000 B, 180)
‘Tis,ﬁ'dﬁ.m‘}” (12,880,549)
JBLIAT. S0 (5, R48 B
BI6.E1T.288 (G08,208,554)
F57 200 5 60b
20,095,501 29,093 301
EE 477 544 108,615,453
S5 UOL Lo 1,158 595584
BALG0R 751 1007 B4l 215

Moty De1alb Dedat Waz de 10
1 Afos afits ahon

(823,275} 8 a o
(108,518484)  (110,063,330) 4 t
(84,302,595} ¢ 0 a
{35,152,508) {B5,284,002) 0 o
{725,442 (19,658,516 0 o
(6,173,620) (8,350 521) & o
(13,380,545 ] 4
{h1ampidy O MW%QMJ. M&ﬁﬂﬁ 8
(G HediE)  BBLETADRE) (FOAB4AHN) B
| 3H.e00 [ o t
29,083,201 ¢ 0 &
2,795,384 11,506,148 180 Bn TR 441,515
57 578 3483 2us zg;; Ofid  BGEDAM2 640 GRE 004064
BeTResel  RARUSRNIN  PTS43Z8  I0GA4RA%H
RN ik S 1 U —— M

Para (6 setives v pasivos financieros at monio brute es medido en base a los flujos de
sfectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razon
por ta cual difieren de los importes presentados en el estade consolidado de situacin

financlera.

La siguiente fabla muéstra los importes de los pasivas financieros que se esperan
iguidar posterior & dose meses después de la fecha de balance:

Pasivos Financieros:
Depositos a plazo
Financiamientos recibidos
Motas comercizies negociables
Bongs ordinarios

Certificados de invarsion

48

30 de septierbre 31 de diciembre de
de 2018 2617
106,062 487 106,568,404
143,958 445 153,842,687
8501000 53,902,000
M 4310, 239

el s R O00 £BA0.000
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Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién
La Compafifa so dedica a generar préstamoes hipotecarios v personaies perigdicaments
y &s capaz de titularizar parte de sus créditos de acuerds a sus necesidades de
liguidez, Los prastamos hipotecarios refigjan un filjo mensual en abonos & capital v
pago de intereses los cuales ne son contemplades en el cuadro anterior,

L2 tabla & continuacion muestra los activos 1a Compatiia comprometidos y disponibles
cpmao colateral o garantia en relacidn con alghn pasive financiers U olro compromise, v
los disponibles representan acguellos activos que én un future pueden ser utifirados
como garantiz de futures compromisos o financiamisntos;

Restringidas No Restringidos
30 de septiembres de coma Bizoanible pars
2018 Colatera! Cofateral Total
Efeativd y #quivalents de afsctive o 28 971 390 28,871,396
Inversiones en valotes 0 58431 848 BR 431,848
Préstamos, nato 198,752,938 484,214,625 662,977,563
Activas no nantisros _______ 9 16 feg 108 16,8098 10y
198 782 808 BR8 316,083 185.908.0904
31 _de diciembire de Restringidos Nu Restringidos
2017 | comg Disponible pars
Colateral Colateral Total
Efective v equivaleniz de efective 0 28,431,101 28431101
Inversiones &n valores 0 £2,542 559 59,542 559
Prestamos, néto 168,173,667 430,924,458 £95,008 108
Adtives no financieros 0 18.298.851 8280 63
168,175 667 544,187,730 02374397
4o N
IOHN &2
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i

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
{a) Riesge de Mercado

Es el riesgo, de que el valor de un active financiero de fa Compalia se reduzes por
causs de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en {os
presics sccionarios, vy otras variables financieras, asl como la regccidn de los
parlicipantes de los mercados a eventos politicos y econdmicos. Estos elementos
causan que le Compafiia asté sujeta a pérdidas latentes como a ganancias potenciales.
! objetive de la administracion del riesgo de mercado es el de administrar v vigilar las
exposiciones de riesgo y que las mismas se mantengan dentro de los paramstros
aceplables cptimizando el retornoe del riesgo.

Administracion del Riesge de Mercsde:

La admirisiracion de esie riesgo es supervisada constaniemente por la Gerencig
General, Pare mitigar este riesgo, la Compafila ha documeniado en sus po!itlca$
controies relacionados con tivtites de inversion, clasificacion y valuacion de inversiones,
calificacién de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad v pruebs de
tmsas.

A continuacién presentamos la composicion de los fipos de rlesge de mercado:

Rissga de Tasa dw Cambio

Es &l fiesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctlie como consecuencia de
variaciones en fas tzsas de cambic de fas monedas exiranjeras v otras variables
financieras, Para efectos de ia NIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros
que son pariides no monetarias ni de instrumentos finangiercs denominados en la
moneda furicional.

L.a Compafia martiene v realiza préstamos en Pesos Colombianos, k2 moneds de |3
Republica de Colombia. El valor de ias posicicnes en moneda extrarjers fluctda como
consecuancia de les varaciones &n las colfzaciones de la tass de cambio.

El anaiisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de camblo, ssid considerado
;:mnmpaimame en lz medicién de ja posicidn dentro de una monede eapacifics, E|
andlisis consiste en verificar cugnto representaria la posicidn en la moreda funcional
Bobre la moneda 2 la cual se estarla convirtiende y por ende iz mezcla del rlesgo de
tama de cambio.

e T
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC., y SUBEIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notds & los Estados Financierns Copsolidados

{4) Administracidn de Riesgos Financieros, continuacion
La posicién de monedas se presenta en su equivalente en délarés, como sigus;

Pagas 3t de septiembre 31 de diciembre de
Colemblanos de 2018 2017

Activas ‘
Efectivo v eruivalentes 3,308,483 4,802,634
Préstamos 55,393,97’1‘ 48 301,180
Chros aalivesd 7.015 888 LoE7 252
Total de activos 66,719,852 80,470,968
Pasivos
Depdaitos a plazo 30,652,776 19,159,683
Bonos ordinarios 10,793,292 14,310,229
Financiamlentos recibidos 728482 2,770,831
Olres rasivos 748,836 634,166
Total de pasivos 42,823 886 36 874 409
Posicion neta L8 A58 25,286,857

Rigsgo de Tasa de Interds

&l riesgo de tasa de interés es la exposicién de la situacion financiers ta Compafiia
{margen financiero v valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas dervadas
de movimientos adversos en las tasas de interés.

La Compafiia dispene de un Comitd de Adiivos v Pasivos, que bajo parémetros
definidos por la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de
interds, vy determina la estructura de balance, 8 plaze de las diferentes partidas vy las
estrategias de inversiones,

&l analisis base que efeciia la administracidn mensuaimente consiste en determinar ef
impacio por aumentos o disminuciones de 25 v 50 puntos basicos en las tasas de
interés. A continuacion se resume el impacto en el ingreso neto de inferés:

25ph de 254b de 50pb de 50ph de
imncremente  iisminucién  Inerements disminucion

Sensibitidad en o ingrese
neto de inferds oroyectade

2 B 79,526 {789, 536) 158,073 {189,073)
2017 86,075, (88,357) 173,905 {169,569
Sensibilidad en ol patrimontio
neto de interés proyoctade

2018 {1,137.470 1,181,470 (2.262,941) 2,262,841
2017 {1,217.299) 1.217,208 (2,434 563} 2,454,508
. N
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, v SUBSIDIARIAB
{(Panama, Repliblica de Panama) '

Notas 2 los Estados Financieros Sonsolidados

(4)

Administrazién de Riesgos Financieros, continuacitn

La tabla que aparece a continuacion resurme ta exposicidn la Compafiia a los riesgos de
la tasa de interés. Los aciivos v pasivos la Compafiie estdn incluidos en Ja tabla a su
valor en libros, clasificedos por categorias por &l que ocurra primerp entre la nueva

filaciin de tass contractual o ias fechas de vensimientn:

2018
Actives:
Diepdyeites gn bancos
{Jepasites g plazo &0 bangcos
Invesraienes & valores & VRGOW
rversiores mantenidas hasta sy
vencimiens
[oversiones & valor reeonebis con
camblios o rescltadds
Préstamos
Total de aofivos

Fopmly ey

Depdsitos de ahoros
Depdsitos a plaze
Fifahdiamlantos ragihidos
Devds emitida

kel e pasivos

Bensibiiidad neba de fasa de interds

2T
Agtives:
Depdsitos en bandoy
Depdsitos 2 plars en banoos
Inversiones a valoras 3 VROOUI
Invetsiones manienidss hasta su
veneimisgity ‘
Inversiones @ viaior razonabii aon
camolos en fesultades
Préstamog
Tkl i siotivds

Pagivos:

Tepdsitos de ahoras

Depdsiton a plan
Financiamisntos recibidos
Deuds arillida

Total de pasives

Sengibhifdad neta de tasa de inferés

Hasta Doiab Da5a10 Was de 10

1ane Afns afios abar Loial
18,861,777 0 0 8 AT 77T
o} f f & 0
16,512,247 0 12,916,285 & 180873 A8 TOR 488
5} 0 218,158 4 2181569
1,350, 452 471,320 O AVGA2296 16,504,088
B3 645 QL 0 6 0 683.645881
Ba8 510 147 471,340 18435384  ZE8700B0 738030840
1,223,210 o 0 0 1,223,210
12,261,216 07 407,380 0 0 219,868 588
208053244 0 ] 0 R0
145080544 BB SB3 140 o o 2320 ]
466,588 210 104 850483 0 0 580948705
23923834 (193489480 14038304 205822060 77869135

Hasta Petas Dekail Mas de 10

A ahs Abos atios athan Lekat
18,523 781 o 0 0 18EER
i ) ] 2 0
A3 887,068 0 & G 43 BRY Da0
A3 A5G o 0 248 675 b bivd
1,362,748 al G ARTTAI00 15936 846
[y (v C 0 585 0193 105
G158 064 211 "] 4 873116 284
923,274 0 o G 423 275
100,840,868 406,714 4098 & o 20T 5EE 493
187 147,534, 0 ¥ Q187147534
133300272 85,600,880 ¢ O 25056093
Apd BBz 07T 192315758 o 0 BiGE17.238
24702004 (192318488 0 14022773 56493640

La administracion la Compafila para evaluar los rissgos de iasa de interés vy su impacto
en el valor razonable de los actives vy pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar iz sensibilidad &n los activos v pasivos financierns.
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LA HIPCTECARIA {HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas o los Estados Financieros Consolidados

{4

Bdmipistracién de Riesgos Financieros, continuacion

(b}

Riwsge ty Pracio ‘

Es el rlesgo de gue &l valor de ur instrumento financiero fluctde come consecuancia de
cambios en los precios de mercado, indepsndienternente de gue esién causados par
factores especificos relativos al instrumento en particular 0 a gu emisor, o por factores
gue afacien a todos los tiuios negocisdos en el mercado,

Lz Compafifa estd expuests al riesgo de precio de los insirumentos financisros
clasificados al VRCOUI o como valores & YRCR, Para gestionar el riesgo de precio
derivado de las inversiones en instrumentos financieros de pairimenic o deuds, la
Compania diversifica su cartera en furicién de fos limites establecidos,

Rigsgo Dperacional

El riesgo operacional es & riesgo que ocasions pérdidas por ta falta o insuficiehcie de
controles en l0s procesos; personas v sistemas internes o por eventos externcs gue heo
egien relacionadns 2 riesgos de crédite, mercado v liquidez, tales como los qus
provienen de reguerimientos legales y regulatorios vy del comportamisnts de los
estandares corporativos generaimente aceptados,

- Bl medelo de Administracion de Riesgo Operative, abarca como puntos principales:

£

ldantificacion y evaluacion de los fesgos.

Reporta de aventos de perdidas e incidantes,

Definicion de acclones mitiganiss.

Seguimiento oportuno 2 la gjacucidn de planes da acciones definidos por las éreas.
Evaiuar ¢l mivel de riesgo operativo en tas nusvas infciativas le Compaiifa, productos
yio serviclos ¥ mejoras significatives & los procesos,

= Desarrollo de capacitaciones.

e Participacion en el disefio de politicas y procedimientos.

& B ® @

Las diferentes dreas que participan en forma conjurta para la administracion dptima del
riesgo operativo son:

Wnidad de Administracién de Rissgo,
Tecnologia de Informacién.

Unidad de Seguridad Informatica,
Monitoreo y Prevencion de Fraudes.
Unidad de Control Interno.

2 @& & 8 5

Como parte del modelo de Gobierno Corporativo, la estrategia, metodologia de trabajo v
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los sventos v riesgoes valorizados
come criticos vy altos son reportados a la Gerencia Superior ¥ & su vez &l Comité de
Rigsge de la Junta Directiva trimestralmeants,

El Departaments de Auditoria Interna revisa vy valida & cumplimiento de las polfticas ¥
metodologias definidas v que estas vayarn acorde con la regulacion existente, los
resultados de esta revision son présertados al Comité de Auditorfa.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
{FPanama. Repdblics de Fanama)

Motas 2 jos Estados Flhancisros Consolidados

{4} Administracidn de Riesgos Financieros, continuacion

(c)  Administracién de Capital

Una de las politicas la Compariiz es mantener un nivel de capital cus acompafie los
negocios de crédite y de inversidn para st crecimlento dentro dsl mercado,
manteniendo un balance eritre el reforne d& inversiones efestuadas v Ja adecuacion de

capital reguerida por los reguladores.

La Gompaiia estd sujefo a lo establecido en Iz Ley Bancaria, la cual establece que g
indice total de adesuacién de capital no podra ser inferior 8l 8% del total de sus activos
ponderadns v operaciones fusra de balance que representen una contingencia

irrevocabie, ponderados en funcién a sus riesgos.

Basados en los Acuerdes Ne. 1-2015 v sus modificaciones v No. 3-2016, emitidos por fa
Superintendencia de Bancos de Panama; Al 30 de septiembra de 2018, la Compafia

mantieng una posicidn de capital regulatorio que se compons de la siguients mangra;

2018
Caphial Primavie Ordinanio ‘
Avclunes. comunes 15,000,000
Capital adiclonal pagado 25 0P8 230G
Menws! Accintss en Tasoraria (727 000
Resarva de capital 1,800,000
Otras parfidas de ulllidades intagrales (1) ,
Gahanciae en valores disponible para la venta (87,831}

Ajuste por conversitn de moneds extranjers {4 525 213)
Utitielarclers 1oy distribuicias 24,837,333
Partigipacion ho controladars k658
Menos: impuasto diferide {1084 5oy
Tatal e Capital Frimario Qrdipario B1,857,774
Provizsitn Dinamica 5.863 286
Total Fordos de Capital Regulatorio 67 821,030
Total da actives pandérados por rzsgo 487 178,438

Minime

frdicadores: requerido

fndice de Adecuacion de Capital A4.54%

Inveli e Capital Primarie Grdinaric 13,070

Indize de Capital Primaric 13.07%

{1y Extiuye 2! valor razonable de 1x earara adquirda

(8} Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables

2012
18,600,000
26,200,000
6
1,800,000

§71,834
(4.840,024)
81,932,674

391,891

(887,891}
60 868 484

5,861,256
JBLI31.740

|5, 78Y%

=3 5L}

La administracion ta Compafia en la preparacidn de los estados finarcieros consclidados
intermedios de conformidad con las Normas Internacionales de Informanion Financiera, ha
efectuade |uicins, sstimaciones v =upusstes que sfectan la aplicacidn de las politicas
contables v las cifras reportadas de los activos, pasives, ingresos v gastos dursite o perfodo.

JGHY RAUSCHIo B

Los resultados reales puaden diferr de estas estimacionas,
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LA HIPQTECARIA (HOLDING), INC, y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Replbiica de Panama)

Notas a ios Estados Financieres Consolidados

(5}

Uso de Estimacicnes v Juicios en Iz Aplicacidn de Politicag Centables, continuacion
Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en iz experiencia
histdrica vy oiros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razenables bajo las cireunstancias.

La administracion ta Compafifa evalda la seledeidn, revelacion v aplicacion de las poifticas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion relacionada 2
ios supuestos y estimaciones que afectan las sumas réporfadas de les actives v pasivos
dentro del siguiente afio fiscal y los juicios criticos en la seleccidn y aplicacion de las politicas
coftables se detailan a continuacion:

(a)

(o)

{c}

(dj

Clasificacion ge Ios activos financiercs

Al momenta de determinar la clasificacion de los actives financleros la Compafiia utiliza
su juicio para evaluar el modelo de nagodis dertro del cual se mantienen los actives ¥
de si los términos contractuaies del active financisro son Unicamente pagoes del principal
& intereses sobie ef monto del principal pendiznte.

Deterioro de instrurmentos financiercs

Le Compafiia reviss sus actives financieros en la fecha de cada estado consolidado de
situacion financierd para determinar si el riesgo de crédito sobre el active financiero ha
aumentado-significativaments desde &l reconocimbanto inicial.

Impyestos sobre la renta

La Compafia estd sujelo a impuestos sobre la reptabajo las jurisdicciones de Ia
Replblica de Panama, Colombia y E| Salvador. Estimados significativos se requiersn al
detarminar la provision para impuestos scbre |a rénta. Se realizan estimaciones a través
de una proyeccion fiscal para determinar la provisidn para impuestbs sobre iz rerta v se
reconccen los pasivos resultantes de dicha ssiimacién. Cuando el resultado fiscal final
g5 diferente de ias sumas que fugron registradas, las diferencias impaciaran las
crovisiones por impusstos sobre la renta ¢ impuestos diferidos en el periodo en af cual
s& hizo dicha determinacion.

Enfidades estructuradas e consolidadas:

La administracidn Iz Compafiia realizé un andlisis sabre sus entidades estructuradas, vy
a su vez conchuyd que las mismas no deben congolidarse, va que la Compafila realiza
la furcion de agenta ¥ no de principal, Un agente es una parte dedicada principaimente
& actlar en nombre y a beneficio de otra parte o parles (el principal o principales) y. por
ello, no confrola Ia participada cuando ejerce su autoridad para tomar desisionss. Por
elle, algunas veves el poder de un principal puede mantenerse ¥ ejercerse por un
agante, pero en nombre del principal,

e
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptibiica de Panama)

Notas a los Bstados Financieros Consolidados

{6}

{7

Partes Relacionadas

El estado consofidado de situacion financiera y ef estado consolidado de resultados incluye
saidos y transactiones con partes rélacionadas, los cuales se resumen asi:

2018
Activos!
Depésitos 5 la visia _58.485
Cuenta por cobrar 260 306
Pasivos:
Depositos de ahorro 83 708
Depdsitos a plazo b.Rg2 860
intereses acumuladas por pagar it 2,487
Cuentas por pagar compeafies relacionadas o B&3
Otros ingresus (gastos): . 2018
Gastos de intereses sobre depésitos welBg 408
Comisidn por flanza de garantia _ {60352}
Reasequros astimido 3.224 740
Siniestros y comision asumido (B85,003)
Gastos da seduros , 4162378
Beneficios & corto plazo a elecutivos A783.970)

Transacciones con Diractores v Elscutivos

2037

414897
213,778

8,080,107
8313

183

s i 1

2017
4222.4509)
(13.557)
(453.668)
120,820
—L13458

Al 30 de sepiiembre de 2018, is Gompafila ha pagedo dietas por B/,20,445 (2017 B/.28,200)

a los directores que asisien o lae sesiones de Junta Directiva y comités.

La Compania ha pagado salarios y ofros beneficios tales como segure de vida, bonificacion ¥

salarios en especie 2 los ejecutivos por B.793,970 (2017: B/.775,498),

Efective y Equivalentes de Efectivo

k! efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuasién para propdsitos de conciliacion

con ef estado eonsolidade de flujos de efectivo:

2018 2647

Efective y efectos de cale 304,938 337,800
Depdsitos a la vista 22,275,833 23,221,442
Depositos de shorg 5,380,436 5,871,858
Depdsites @ plaze fijo , 0 0
Efectivo y sguivalanies de efactivo en of estado

consalidado de flujos de efectivo 2L851,207 29421 104

N
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L& HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consoildados

(8) inversivnes en Yalores

Las inverglones en valores y otrog activos financieros se detallan a continuasion:

Valores a valor rezonable con cambios en
elras utiiidades imegrates (VROOUD
Valores @ valor razonable con cambios en

rasultados (VRCR)
Valores & costo amartizado

Valeres disponibles para la venta

Valdres mantenidos basta su vencimiento.
Total de inversiones en valores
Reserva para valores a costo smortlzads

2018

38,708,166

14,504,088
219,155

¢
e
58,432,372
(523)

Valerds a Valor Rezonable con Cambios en Otras Ulilidades Integrales
Las mversiones a valor razonable con canibios en ciras wilidades integrales clasificados por
indicadores de caiiad de crédito del emisor se detallan a continuacion:

30 de septieribro de 2018

Bonos del
Boncs de ia Tesors de
Tesoreriadels  Estados
Bonos Repiblidade  Unides de
hinotetarios Colambia Aigides Total
25792 020 3518579 9307856 38,708,155
25 782 070 3,518,579 o 3597 856 35,708,185

18,136,848
0
43,833,581

442,122

59,512,569

PR
28,612,569

La Compafiia realizd ventzs de inversiones a VRCOU! por B/,11,404,051 estas ventas
generaron una ganancia de B7.168,B56.

El movitisnto de 12 reserva para PCE relacionadas = las inversiones en valores a VROOUI

5% detallz 3 continuacion,

A1 de anern
- Bemedicidn nats dela resseva pars
 perdidas
- Sumpra de nueves sativod finantinns
» Ingtrumentes Rnancteras g in sido
Gretlod o Paja dursnte el parlate
Al final del pariogn

018 .
PGE durante ¢ PeE durante ef
. tewnps der vida Hempo de vigy
PGE durgnts o deterioradog {deteriorados -
06 proimas « diitados evaluados
igresns coldctivaments) Indjvidyalments) oo Testat
23181 25,988 4 119,147
12,088 40,675 4 59,713
20,2494 ] o RO R1E
20,215 g 4 {gu2im
ALITy 156,567 1] 178 360
| ST
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, v SUBSIDIARIAS
(Panamé, Remiblica deo Panams)

Motas a los Estados Financierns Sonsolidados

{%)

Inversiones en Valores, continuacion .

La provisidn para pérdidas credificias esperadas antes mencionada no se recanoce en &l

estado consclidado de situacién finenciers porgua e valor en libros de los valores de

inversion de deuda en VROOUI $38,709,155 (2017: 43,863 581) es su valor razonable.

Valores a Valor Razonable con Cambios en Otras Utitidades Integraies, continuacion

Esta carters ould compuesta por intereses residuales de los fidsicomisos administrados v se

detallan de la siguiente manera

Yencimiento
z01g 201

intards, residunl de ootavo fideicomiso Liciembre 2038 2,437,942 2.573,522
Interds residual de noveno fideicarniso Miiermbre 2022 471,330 B ohg
frterés residual de décimo fidaicomise Septiembre 2034 5825808 5,197,150
tnterés residual de déclme primer fideisomise Detubre 2041 2,940,262 2,726,621
tfards resiiusl de décime segunds fideicnmiso Noviermtre 2042 1,546,687 1,574,304
Interés residual de dégimo tercer fideloonting ‘Diciambre 2045 1,414,450 1,249,528
Bone del décimo primer fdefcomise Getubre 2041 1,848 B14 0
Bono del décima segundo fideicomiso Novierbre 2042 735,238 0
Bono de) décimo tercer ficaicomiss Diciembre 2045 840,247 0
Thulos de desserolic agropecuatin Julic 2018 856,350 180,373
Cerificado de depdsito a térming Febrars 2018 0 1182 373
Fandes mutuos A = vigta 534.082 g
Tots! 16,504,058, 15.136,848

Los interases residuales de los fideicomisos fueren determinadoes mediante el descuento de
flujos fuluros de las comisiones como fiduciario ¥ de incentive gue reclibird e Banco de estos
fideicomisos. A la fecha de crescion de ‘estos fideicomisos, s& estimé que la realizacion de
los valorgs serd de 30 afAcs para el Octavo, Novens, Décime, Décime Primero, Décimo
Segunde y Décime Tercer Fldeicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios (vendimientos
2038, 2022, 2039, 2041, 2042 y 2045 respectivamertte).

Valores a Costo Amoriizade

L.a Compania mantiene bonos de la Replblica de Panamé con un valor nominal de $225,000
los cuales estén registrados a su costo amertizado de $219,169 (2017: $218,573) v con un
valor razonabla de $303,570 (2017: $327 646). Estos bonos tienen una tasa de interds del
B.L75% (2017: 8.875%) v con vencimisnts &l 31 de diclembre de 2027, Estos honos se
mantiznen en el Banco Naciona! da Panamd 2 disposicién de la Superintendencia de Bancos
de Pansma, para garantizar & adecuado cumplimiento de las obligaciones fiduciarias el
Banco. De igual forma el banco mantiensg TiHulos de Desarrollo Agropecuarios de Colombia
(TRA y TDB) con ur valor en libros de $0.00 (2017 $223,458) v un valor razonable de $0.00
{2017: 5223 459},

NI
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LA H#POTEGAR%A {HOLDING), INC, v SUBSIDIARIAS
{(Panama, Replblica dé Panama)

Hotas 2 los Estadios Fhuancleros Congeiidados

{8 Inversicnes en Yalores, contitraasién,
Las inversiones a costo amortizado por emisor se detallan a continuacidn;

30 de septlembre de 2018
Triulos de
Bonos. de ly Hesarrolo
Repiblica  Agropecuarios
de Paviama de Golombia Tota
248,158 0 219 158
218,159 <) 214,159

El movimignic de la reserva para pérdidas craditicias esperadas relacionadas a las
inversionss en valores a costo amortizade se detalla & continuacion,

El movimiento de fa reserva para pérdidag coredificias esperadas relacionadas =z las
inversiones en valores a coslo amorizado se datalls & continuacion.

” 2018
T eCE durante. of FCE dyrante el
o ] tigmpa de vidz tiempo de vide
POE durants (e deteriorades {latdrlorsas «
los prosdmos «puaiundos ovalados.
2 meses colactivamante) individustbaita) Total
Al de anera a6, o & EEE)
Remtision teta de fd resetva
para perdidas credliictas 113) ¥ ¥ (113)
Gatngre i Leves activos
AinanGieds 547 a ¢ BAT
« heirumantos fnancieres que
han gicto gadod g8 bala durmnte
# praifida SR 1) 3 g {755}
Al il o peringo 523 ¥ [

Valores Disponibles para la Venta
Las inversionés en valores disponibles para fa venia se datallan a continuacion:

Borios del
Bertios de 18 Tesoro de
Tesoraria de la Estados

Bonos Repitiica de  Unidos de  Fondos o
hipotecarias Colombiz Arnerica mutins  Acojones Totai
30,265.445 3.767.249 9884375 11487 35015 43933581
30.455485 3,767.249 9884375 11457 35,015 43,938, 881

La Compariia mantiene una inversidn en acciones por fa surma de 30 (2017: $35,015), a ias
cuales el Banco no pudo saleular un valor razenable de manéra confiable,

Al 20 de septiembre da 2017 la Cotpafiia realizd venta de inversiones disponibles para la
venta por $1,972 163, generando una ganancia por $542 185,

N T

59 J@."{N RAL;’

SCHite 5

2/
"y



La MIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Fanama)

MNotas z los Estados Financieros Consolidados

{8} inversiones en Valores, corntinuacion
Yalores Mantenidos hﬂm‘&a su Vencimiento
Lag inversiones en valores mantenidos hasta su vencimients se defalla a continuacién:

317 de diciembre de 2007

Titilos de
Bones de la Desarrolio
Repdllica  Agropesusrios
e Fanams de Colombia Total
218,673 2232 450 442 132
218,672 223 459 443 132

(9} Preésiamos, Neto
Bt detsile de bz cartera de prégtamos por producio se presenta a continuasion:

2018 2017
Soctor local:
Parsonales 38,790,828 35,288,757
Hisoteatios residendisley A2 83 678 306,801,278
Total saetay fiarms Ast 874,804 435 080,985
Sector extrajers o
Petzohales 17,878 981 12,657,738
Mipotecarios rsidensialey 184 Y44 D08 347,270 383
Totel geictor extsmo 182 871 187 160,028 124
Total de préstamos G53.545 Bet 598 08R. 106

Eb movimiento de la raserva pars pérdidas credificias esperadas en préstamos se detalla 2
continuaeidn. Los montos comparativos dal afie 2017 regresentan la provisioh para pardidas
crediticias y reflejan Ja base de medicién segin la NIC 38,

L N o
[ Bardiaas
oradititias eraditielan
Pérdigas SRBOrdes esperadaz
riiticing durante of dursnte
esparadas Thert e oo ity o tlemnpo do vida
durante los (mo detarioradoy {eluterigradas « 54 die
preelmiy 12 - avaluatos avalgadog diciembre
TIESES colditivi g individusimate) Tt L v A
AR dis naro de 2018 184,544 91,847 739,573 A5 BEh 300,864
« Transferencls a perdidas
imeificing speradng
HUranis o5 provimes 12 ‘
mane KAL) (198,622) {190, 455) 0 n
+ Transferanch 2 péedida
Buporaty dutanks ta ol
tiampo de vida - e
Hatiricrados {10,848 17 e 1 1a, dan; g ¢
- Téansfarencia 3 pivili
tisticads duranta la et
Hiempn de'vidg - ) )
daturioratios 8,210 {220,125} el ) o
- Remedicién neta de o resonis
_ Pt phrdidas oreciticias ek to¥a Ty a4 718 408,414 AT 4T #43 B4
~ Driginacion d& nuavos aiviy '
fimanyierey an01e o o 0i6 s
= ifgtrumentos findnaarss gus
han side dacdew de baja
. durante & petitee {31879 (4,152 {117,537) {153 278} 0
Castigng i Q [ s 74747} (ang 887
A) 50 sepiiambye ds 2048 170,048 G087 U7E A0 [ 315,628
60
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L& HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financleros Conselidados

{8} Préstamos, Neto conitinuacién

En los meses de junic vy septiembre de 2015, & Bahco realizé compra de cariera hipotecaris
residencial al Sexio v Séptimo Fidelcomiso de Bonos de Préstamés Hipotecarios con un valor
razonable de $4,517 878 y 84,773,715, respactivaments, La diferencia entre el precio pagado v &
valor razonable de sty compras Tue de 51,325,034 y fue registrado en la cuents de regerva de
valor razonable en el estado consolidado de cambios en e pairimonic. &l vaior pendiente de
amortizar a {a fecha es de B/,1,107 507 (2017; B/.1,167,013).

(10}  Mobiliario, Equipos v Mejoras, Neto
Eif mobiliarie, equipas ¥ mejoras 2 la propiedad se resumen a continuacion;

Equing de Equips Mejoras a

2018 Mobiliaric oficina rodanie  ia propledad Total
Cosgto:
Al inicto del afic 73290 2,506,044 300 891 1,874,438 8,145 458
Compraﬁ' 20271 350,188 232523 177,548 786,327
Vanias v descartes (7,973 ] ] it (7.973)
A final de! afio 793,588 2345 225 833,014 2,151,656 B.824.813
[epreciacion acumulada;
Alinicio del afio 553,078 2,270,510 J24,870 757,337 3,915 745
Giggato del ano 88,080 320,326 59 484 167 861 838 410
Ventas v descartes (78975 0 0 { {7.973)
Ajuste por convarsion {15,282} 25285 0 g 8.593
Al ﬂwm del afio B18808 25816120 384 224 §34.888 4054 925
Sldos netos 174595  .Zo0.305 248830 1217088 2,370,568
Buuipo da Equipo Meloraz a
2017 Mobiiario oficing radante Iz propiedad Total
Coste: ‘ , .
Al Inicio del afio &80 970 2,526,651 388 674 1,136,180 4,738,464
Compras 171,047 BAT 1T 14,018 838,278 1,570,520
Yentas v deseartes (85,7275 {77,788) 0 0 (163,525)
Ajuste por conversion 0 0 0 ] B
Ajustes v reclasificaciones {(17.180 28.47F 0 0 8,287
Al final del afio 759,110 40821817 308 691 1,974,438 5184755
Depreciacion acumulads: ‘ ‘ ‘
Al inicio dat afio 508,320 1,863,120 264 D88 BLB.ZE0 3272686
Gaste del afio 101,336 441,048 59,882 169,088 781,884
Venlas y descartes (B4, 055) (717,758 a 0 {181.810)
Efecto por conyersion de monada 473 & B8 ] it 174
Ajuste por ganfeccion 14,818 22,936 ¥ c 44,781
Al final del 2fio £35 858 2206 687 324,870 TH7.2%7 2884082
Saidos netos 223212 725530  _7A821 1207301 2230884
S i
&1 JOHMN RAUSCHI 5
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repiblica de Panama)

Notas & los Estados Financieros Consolidados

{11} Cueniss o intoreses por Cobrar .
A continuacion se presenta un detatle de las cuentas ¢ intereses por cobrar:

2018 2017
Cuenias por cobrar, '
Clientes 1,334,373 1,198,257
Empleados 29,235 18,188
Seguroz 21,691 58,458
Vatios 828820 08 604
2.324.119 1,884 807
intereses por cobrar; ,
Préstamos 1,436,375 1,477 281
Bongs 220,948 270,673
1,857,320 1,748,564
3,081,439 2725074
{12} Otrgs Activos
Los ctros actives sa presentan a continuacion:

2218 2017
Depositos en garantia BE 283 57,303
Fianza de licercis de fiduciara 28,000 25,000
Fondo de cesaniia 677 663 816,887
Prepagos varios 2085415 856,754
Adelario de compra de agiivos 540,866 312 616
Bignes adjudicados 203638 234,238
Ohros £81.001 B55.618
Total 4,478 534 2157714

N
JOHN RA USEH-‘(GLE
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Estades Financioros Gonsolidados

{13) Valores Comerciales Negociables {VCNa)
La Compaiiia tiéne autorizada, por parte de la Superintendencia del Mercade de Valores, seis
(2017: ginco) programas rotativos de hasta $200,000,000 (31 de diciembre de 2017
$150,000,000) en VCONs los cuales se encusntran respaldados con el crédiic general del
HBanco, De estos programas rotativos, un programa por el monte tolal de 510,000,000, se
encueniran respaldado en adicidn por une flanza solidara de Grupo ASSA, 8. A
Actualmente este programa no tieng emisiones en circulacidn,

2018
e Tonn de lrdords Vencimisnt Vaiar
Sarle A AB7B0% oéttbra-18 300,000
Seria B 3.8750% oettbren15 2,060,000
Setle G H5TE0Y noviembre-14 4,960,000
Brio T3 3.5750% dittarbra-18 BA4FHO00
Bere £ 3.8750% diciembre-18 1,775,000
Sorly GO0 1,2500% dickarnire-19 OO0 000
Berie F 3.8750% diclermbre-18 2.000,000
Sore 3 3.87H0% anero-19 2,000,880
Seria H 3.8750% enero-18 1,000,600
Batte | AHTH anered & 20140600
Sgrie ) 38750% snes-18 2,308,000
Sarig K SE7E0% fehirern-1 & 5,283,000
. Serig L 3.8780% fabratn-1H 2,854,000
Sarley 3.8700% fabrers.15 2,584,000
Serie M 38750 fbirere- 15 2,500,000
Swrie P JEE0 a4 1,186,000
Serz O 3.8750%. marga-19 858,000
S D 4, 00008% MErEe-1Y 3,850,000
Borie LGS 4.0000% abri-1s 1,864,000
Sane DOK 4 fooots abril-4® 2 500,000
Sty 1O, 4.5000% A1 959,000
Sarip DON £.0000% abyil-18 1,210,000
el DTN 4,00005% abril 19 1,300,000
Seria BOO 4.0000%. mayg-18 1,935,000
Bierie BOP 4 8000% miayo-18 4,06, 080
Serle HGG 4,00000% mayo-18 2,084,500
Serie CDK 4,0000% roayo-T8 4. BB 0
Beras SHL &.0000% =18 4 005,100
Sarie CDM 4.0000% Junia-té 2.008,000
Sorle CON 4.0000% junio«18 1,000,600
Berle DOR 4.0000% julio-13 1 BE, S
Sarie DOE 4.6000% julie-19 2,135,600
Eere DCT 4.0000% julie-18 970,000
Berhe BOU 4.0000% Broaie-19 1,006,605
Garie BUV A.0000% agusto-19 1629600
Sarie BOW 4.8000% tyosto-19 5410,600
Seris BOX 4 0000% ageste-19 1,680,000
Harle BOY 4,0000% septiermbre-19 1.608.00C
Bere BCZ 4,0000% septlembre-19 2,770,000
Sorie BA 4,0000%, soptisibre19 285000
a #3944 000
Menos costos de emision Lih.gae)
Mjﬂaﬁ:}“ﬁ- \
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LA HIPCTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS

(Panamd, Repthlica de Panama)

Kotas a log Estadoes Financieres Consolidados

{13) Valores Comerclales Negociablies (VONs), continuacion

(14)

Tigo

Betla Q08
Serie ChA
Burie CDE
Barie DBEW
Here BOJ
St DRX
Serte COC
Horln TRE
Sarie BOA
Harie BOO
Sarde BOC
Serle GO0
Sene BCO
Sarta GHD
Saerle COE
Sary BOG
Bt BOF
Zede BOH
Srie B0
Serle DCD
Blarig CDF
Serke G
Gerle LG
Serie DE
Saria COH
Sere CDI
oty DOR
Serie DCG
el BOK
Serie BGL
Beng BoN
Sarie BCM
Sarie B0
. Serie BCR
Serie A
Setia B
Ferle G
Sarie D

Mangs sestes do emisién

2817

Tesa de injerés

3.8750%
FETE0%
3.57460%
5.8750%
2,0000%,
3ATED%
BATE
BBTEO%
348780%
TR
SA7E0%
S BTH0Y,
LATEO%
38750%
BBTROEY
3.8730%
ABTEOY
3.8750%
BATIONM
3.8750%
SHTHOY
38750
3.B7E0%
3.B750%
3 BTEOW
3.8750%
3BT
BATENY
3A7ED
3.8750%
3.8750%
B5.8750%
3.E760%
S.87TH0%
3.8750%
FETEGY
3.8750%
548750

Nenzimients

ngra.1 8
enerc-18
Enere-18
w8
fedrers-12
fabrera.1d
febrare-14
miarzo-18
a8
marze-14
Hiareg-18
marzo-18
abirit-1 8
abri-18
Avrit-18
bl 14
abrit-18
a1
mavo-18
rrayo-18
Ty i
a8
Jurie-18
nip-18
finto-12
jutinai8
julic18
Julie-1 &
Bgosin=14
agostion &
005018
Hgosio-18
septiemore-18
septiembng. 8
autubre-14
oefubro-i
noviembre-08
disiarmprg-18

Valor

3,000,000
2.4000,000
1,000,000
2,143,060
1,000,000
1,482,000
3,600,000
2,723,000
2,500,000
2,000,000
1,225,000
1,000,068
3,000,000
4,088 004
2,004 DO
2,100,400
1,488 000
2,240,000
1,300,000
1,888,000
1,800,000
3,000,600
#id,000
2,600,000
1,000,060
4,800 806
3,006,000
2,500,000
HQ0,004)
1,628,800
1,890,000
5,416,000
2,770,000
2,508,000
300,000
2,000,000
4,380,000
2 880,060
82,983,000

{51,775)
42531220

Al 30 de septiembre de 2018 v 2017, no ha habido incumplimientos en e pago de capltal e
interesss an relacidn a jos valores comerciales negociables. o

Notas Comerciales Negociables
La Compafiia tiene autorizade por la Superintendencia del Mercado de Valores wes
programas de Notas Gomerciales Negociabtes (NMCN) por la suma total de 8/.1580,000,600.
Las colocaciones del primera emisién por B7.40,000,000 se encueniran respaldadas con el
crédito general 1a Compania, un fideicomiso de garantia compuesto de oréditos hipofecarion v
una flanza solidaria de Grupo ASSA que cubriria cualquier diferencia no cubierts con el

producte de la venta de los créditos hinotecarios,

Las calocaciones de les offos dos programas por la suma de B/.50,000,000y B/.100,000,000
respectivamenie, estén respaldadas solo por el crédito general 1a Compafiia.
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L& HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
{Panams, Replblica de Panamd)

Notas = los Estados Financieros Gonsolidados

{14} Hotas Comerciales Megociables, confinuacién
Tipe .50 inte)

SERIE &
GRERIE D
SERIE |
SERIEH
BERIE K,
SERIE
BERIE 1.
SERIE i
BERIE O
SERIE R
SEQIEN
SERIE £
SRR P
BERIE R
SERIEEY
SERIE AS
BERIEA
SERIE G
BERIEW
GERIE AB
SERIE AD
BERIE M
SERIE N
SERIE AR
SERIE AR
BERIE AG
‘BERIE. AH
SERWE AL
SERIE AJ
SERIE MY
SERIE Y
SERIE AT
SERIE AV
HERIE A8
SERIE AK
SR W
SERE AL
SRR AN
SERIE AN
BERIE AL
BERIE-AU
BERIE AG
SERIE AW
SERIE B0
SERIE BH
SERIE AY
SERIE a2
HERIE BA
SERIE Bi
SERIE BC
SERIE BR
SERIE BF
BERIE BG
SERIE BH
B A
SERIET
HEHRIE B
SERIE 8)
SERIE AR
SERIE AR
SERE E
SERIE §
SERIE Al
SERIE U
SERIE X

Isgishe intorgs Vencimiento
4.40% Btmros g
4.00% Fabrerg-4
s Ab-TR
&, TE bt g
4,35 Bhrii-18
5,00% mittyeet §
4250 frys-18
4.55% prsiyin18
4. 28% iy
4,25% mayg-is
A25% Iy
4.26% junis-12
2,75% Inrit8
&, 7t juiio-tl
4. 26% Roviembre-15
4. 804 BT
A.50% ahere-19
4.50% anerc-14
4. 25% febrero-14
4. 38% fehratin 18
4.25% fnarze-i8
&350 marze-18
#.28% a9
A, 5%, k=18
o, 25, aibi-18
4, 25% Fivay-18
4.25% JussicaA
+25% iulip-58
4.00% Juligets
A.25% Juilo-19
4.00% Agoste-19
4 B, Syl d
%.00% agosto-19
4.0 septinnbig-18
4.50% septiembye-19
4,265 aapismbre-19
4.50% oetubie-14
4.500% ot 20
4. 80% oA a0
&.80%, iiermbre-20
408 anara-
4.25% marze-20
4 804 My
4.25% marzo-20
4.80%, [LFtarnnds
4:12% MarRe-£
LE-L il o
4.25% abi-20
4.2B%: iy
4.25% Ty a2
4,254 riRyGe 20
4.25% unie-zt
265 Junies20
4,288, Juniaz
A,25% “Julia-20
4.38% Juich-2t}
4, 50% o2
4.25% AgusinD
4.35% sepliembre-20
4.50% falrarg-i1
4.50% telrerg.21
5.008% Lot gl
B.00% tebrerea.21
A7 5% Il
5.00% sapiiembye-2 1
£t g bng.2 1

Manos costar de amisiin

85

2013

2 Ak R 2P A O 0 O3 v i

2,600,000
4,451,000
2,500,000

2,000,000

2,000,000
4,239,608
B340, R
2,250,880
2,168,000

500,000
1,600,000
485,000
2,000,000
1,800,000
2,000,500
3,000,400

355,009
1,260,000

G2E000
1,464, 000

piafins]
2,000,000
1,880,000
1,000,000
5,000,000
2.000.000
2,000,000
4,278,000
1,500,860
1,754,060
1,100,00

450,600
1,155,000
#960,000
2,280,000

70000
3,900,044

haB.oon
28008

530,000
2,640,000

960,000
1,800,000
4,000,000

426,000
2,000,000
1,764 Dty
7,817,008
4,951,000
1, 500,00
1,658,000

. 857

108,560,900
(28, T

LNy

2,069,000
358,000
2,850,000
2 998,014
4,991,000
2,661,000
TG, 000
1,990,500
5,000,000
1,000,000
5,000
942,850
570,000
2,000,000
1,889,000
2,459,600
2500000
2,800,000
2,005,000
4,258 500
3,500,008
2,280,000
1,150,000
500,30
1,800,900
7,468,000
2,000,000
1,500,000

t

Houhann
bl
1 20,000
)

0

720,080
000,000
1,880,200
1.800,000
5,000,500
000,000

i

0
1,500,600,
i}

e e B ek e B - i e

1,800,000

0
o
a

1,761,600
77,000

4

1,200,000
158,500
3, 657000
96,521,504

1,489}
BEA0G42T

- j:,::}_m, ,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panaméa, Replblics de Panamé}

Motas a los Estzdos Financisros Consolidados

{14)

{18)

{16}

(17)

Notas Comerciales Negociables, continuacion
Al 30 de sepliembre de 2018 y 2017, no ha habide incumplimientos en el pago de capital e
imtereses en relacion a ks notas comerciales negociables.

Bonps Ordinarios

La Superinigndencia Financlera de Colombla metiante Resciucion 015094871-008-000 delg
de octubre de 2015 autorizé la insaripeidén de Boros Qrdinarios en el Reglstro Nacional de
Valores y Emiseres v su respectiva oferta publica,

Al 30 de septiembre de 2018, la subsidiaria de Colombiz ha smitido bonos ordinarios a
mediane plazo por B/10,793,202 (2017 B/.14,310,229) a una tasa de 10.08% (2016,
10.05%) a un plaze de 5 afos, la facha de vencimiento es el 10 de diciembre de 2020,

Al 30 de septiembre de 2018 y 2017, no ha habide incumplimientos en & pago de capial &
irfareses en relacién g los bonos ordinarios.

Certificados de inversién

La Compafila tiene aulorizada por la Superintendencia del Mefcado de Valores de E!
Salvador dos emisiones de B/.80,000,000 en Certificados de Inversion (C1), Actuaimente
ambos programas ne tienen garantia especial.

Tips Taza de intergs Yencimiente 2018 2917
Tt ¥ G.00% juric-18 0 2,000 004
Tramo & 5.00% jurtip=18 0 2,000,000
Trarng @ & 05 jHnio-18 3,600,000 3,006,000
Tramo 10 8.25% julig-18 0 2,000,000
Traio 11 B.25% Aposte18 3,000,000 3,000,000
Tramo 132 5.25% agosto-1s 1,600,000 1,600,600
Tramio 2 b5, Teprafe20 3,000,000 !
Tramo 1 5.50% junlp-20 2,200,000 0
Tramdg 3 &850 HgnatemR0 1,080,000 0
Tramao 4 5.00% septiembre.21 3060000 .

14,850,000 13,600,000
Mahos costos de emisibn _ (24 £38) ()]
34800308 NERV RN

Al 30 de septiembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
intereses en relacion a los certificadios de inversién.

Obligaciones Megosiables
El Barco tiens autorizado por la Superintendencia de Valares de B Salvador un plan rotativo

de hasta B/.35,000,000 en Obiigaciones Negociables. (papel bursatll). Este Programa no
cuenta con Upa garantia especifica.

SQHN RAUSCMKOLE
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
(Panamaé, Repulblica de Pangma)

Notes a los Estados Financieros Consolidados

(17) Obligaciones Negoeiahlas {Continuacidn)

2018
oo Tasa de Inforéy VYencimiente
Trame 44 8.0000% octubre-18
Trama 26 5.0600% ool 18
Trame 27 &£.0000% oetubre-18
Tramo 28 %.0000% nevembes
Tranie 35 A.E500% roviembre-13
Trama 4l 4 5000% diclembre-18
Tramo 28 £,6000% fabrerg-19
Teamo 30 5.0000% febroro-1%9.
Trame 31 5.0000% rarzo-19
Trame G2 #,0000% marze-49
Trame 33 5.0000% mgroih
Tramo 34 Z.0000% mareg-1%
Tramo 36 £.0000% S]]
Tramo 47 £.0000% mayo-19
Triing 38 5.0000% mgyo-19
Trame 39 5,0000% junin=19
Trame 41 5,0000%. iunice1s
Trame 42 5.0000% agosto-1
Tramme 3 5.0000% saptlambr-| 8
Menes cuslgs da amisidn
oz
Tipo Tasy da intepds Vencimianta
Trameo 19 4 7500% matzo-18
Tranyg 20 4.6U00% ryayeel8
Tramo 71 4.8000% junio-13
Trarmo 25 4.2580% shri-18
Tramo 24 4.2500% _abrik1s
Trama 28 4 50005 agosto-id
Tramo 25 4,2500% wetibre8
Tramo 26 4, 2500% aetubrg-t 8
rarm 27 4.2600% dtubre-18
Tramo 28 4, 2500% noviembre-1

Menss sastis de emision

Valor

2,000,000
30G.000
4,000,000
3,000,080
5,000,000
75 0U0
1,000,600
4,000,000
2,000,080
1,000,000
1,000,000
2,000,000
1,000,000
1,000,060
| GO0, 000
1.553.000
1,000,060
HOE,000
95,080
25,542,000
228470
23,612,630

Valor

4,000,000
1,000,000
1,800,000
83,000
1,000,000
2,500,000
2,000,000
300,000
1,400,000
2.450.000
13 83,000
(24,853}

Al 30 de septiembre de 2018 y 2017, no ha habide incumplimientos en ¢l page de capital e

infareses an relacién a lag obligaciones hegociables.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS

{(Panams, Republiva de Panama)

Notas 2 los Estades Financieros Consolidados

{18} Finangiamientos Recibidos

Los financiamientos recibidos se resumen a continuacién:

Linea de credite pars ospllal de trabzio por BY5,000,000, con
vanainsienty of afio 20U0 ranovabié & epeidn de las pares v tase de
interes anual Libor mie ui tiargen, garantizads osn goders de
préstamoy e hipotecas residenclales.

Linea de culitn bpara capial de trabajo per /30,000,000, con
vanginiiente el afio 2021 y laza de interds, anual Libor rgs LA matgen,
gerantizadi con saiera de préstamos de hipolecss residenciales.

Linga de arédite para capilal de trehajo por 846,000,000, con
vencimlento af afg 2018 renovable 2 apeitn de las pades v tise de
interds mnual Libor mds on margen, garantizada cor carera de
oréstamos de kipolacss residoncialos.

Lings d% crédid para casital de wébajo por B/B.000,000, con
vencimignte eadt 24 messs mnbvsble 8 poit de les partes v tasa
de interds anual Libor ms Un maigen, sarastizads con carters de
prastames de hipoteess residenaiales,

i.ftted te crédito rotativa para capitsl de rebajo por  B/,10,000,000,
con vensimignta  aho 2019 renovablé a opsién de las parles v tasa
¢ Iotgirgs aruat Libor més un margen,

Linea de crédite pars capital do frabgio por 8420000000, con
vencimigmte ef afio 2020, renovabie 8 opeitn de tds partes v tasg di
intares anual fie garantizadz con olifera de préstamos de hipoiecs
rEsiRn e ks,

Lingn de cfedito para capilal de trabajo por B212,000,000, con
venaimiente &t afts 2078 renovable a opeldn de las pares y tasa de
interes anudl Libor més un margen, puranizadz con s de
préstamoy de hipotecas residenciaies. ' '

Liney de orécio para capital de trabaje por B/10,000,000.00, ton
vencimiento el afie 2018 renovable a opetdn di Mg partes v tasa de
interds anial Libor méas un margen, perantizeds con canirs e
préstamos de fipatacus msidenclalas. '

Linga e oredita pars cupltel de trabzjo por B/.13,000,000.00, con

venginionto ol afio 2021 y tas2 oo Intares anugl Livor mas un margen,
garantizada con carers de préstamos de Wpstecss residenciaias,

Bub - total gue paga

68

iyl 2017
5,000,000 4,500,000
12 051,375 43,773,000
3,000,000 9
5.000,500 o
B 500,000 8,000,000
20,000,000 4, BO0,000
€.700,000 1 450 006
4,000,000 ]
LLE%2a07 L2930
£0.343 880 47,146 072
Oy, T
Sy,
Hiey




LA HIFOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
(Parama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estades Financieros Consolidades

{18} Financiarmientos Recibidos, continuacion

2018
Sub - total gue viene B4 6on
Linsa de credite para capital g tabajp por B/28,000,000.00, con
veneimintte & gito 2010 v tasa de interés anual Libgr mibis un margen,
garantizada eon eaftera de préptamed de hipotecas residenciales. 25,000,000
Linea de orédite sara capltdl g6 fabajn por H/25,000, 06,00, son
versinients & afic 2019 v tasa de interés anual Libor Mds un mergen,
garantizada con eartern de préstamos de hipotecas residenclalps. 16,850,000
Linea de craditc para capital de trabajo por B/30,000,000.00, con
vercimiento ef aflo 2020 y tasa e intirds fjg 30,000,000
Lifes de eradito para caphal de trabiajo por BIS,000.000.00. con
vengimianiy o site 2027 v tasa da inteves naist Lisor mas. un margén,
gardritizada con sarters 46 préstamos de hipeteoss residenciales, 5215 587
Lmes de credite pars caplis! de tretein por B/25,000.000.00, con
vencimiente el afie 2037 v tase de interds anusl Livor més un margen,
gamntizena con sartera de préstamoes de hipntecas. rasidenciales, 14,285,718
Linga de erddite pars capltal de trabaje por I’e’%f"? L00,000,00, con
vencifisnts & afio 2024 v tass de fritesrde apual Libor mas unmargen,
paraniizata concantrg gb prestames g2 Hipotecas regidensialas, .
‘ ‘ 30,285,714
Lirea de criditc pams sagilal de frabajo por B/17,000,000.00, con
vEngimignty el sfie 2020 v tasa de interss anusl Libor més un margen,
17,000,000
Linga de crédite ratativa pare capital de trebajo hasta aproxkidameants
$4,000,000 (GO 12 mil millones), con vengimiants gn 2019 rencvable
2 epeion de las partss v tass deinterds anual DT mas un margen, 56,075
Linea de erédite rotativa pard sepial ge trabajo hasta apresimacpmante
£4,000,000 (COF 42 mil mitlenas), con vaseiniinle en 2018 renovable
¥ opGith de las paries y tasz de irerss anual DTF mds un margen, . 87% 807
Total de finareiamienos recibidos 208,710,761
Menos sostos iniciales (697 517)
Total de fisanciamieritos 208,013 244

A1

AT 4B 077

28,000,508

19,633 333

#,000,000

2,616,665

TV BEE, 4%

18,500,000

17,000,000

1,429 848

1,340 483
188,033,550

{878,015}

187, 140.554

Al 30 de septiembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientios en ef pago de capital &

intereses en relacian a los financiamientos por pagar.

|
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblics de Panama)

Notas 2 los Estados Finangierss Consolidadoy

{18} Otros Pasivos
&l detalle de log otros pasivos se presenta a continuacian:

2015 2017
Intereses aoumilados por pagar sobre depdsitos,
financiamiantos y otras obligasienas 3,405 BO% 3,932,444
Reserva para prestacionas laborales v otras
remuneraciones 1,243828 831 344
Cheques de gerencia 1,960,832 1,176,951
Otros 9,434,230 _ 5841938
‘ 16,134, 296 1385 8¥7

{20) Capital vy Reservas
L& composicidn de las acciones comunes, acciones preferidas y reservas de capital se

resume asi:
2018 2017
Cantidad de Cantidad de
, aceiones Monto Acciones Monto
Acciones autorizadas y emitidas ‘
Saido al inicle v & final del afo 1068 815 12,807.020 1086818 17,807 020

La Compafiia mantisne capital autorizado de 2,000,000 acclones comunes (2017 2,000,000
acciones) sin valor nominal.

El 26 de seplismbre de 2011, la Compafila recibid autorizacion por parte de ls
Superinterdencia del Mercado de Valores para la emisién plblica de acciones preferidas ro
acumulativas Serie A, por un total de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de alen
détares ($100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Vaiores y
listadas en Ia Bolsa de Valores de Panama, Bl total de acciones preferidas es de $15,000,000
a una tasa de 6.75% anual no acumulativas y page de dividendos frimestralments, £l costo
de emision de las acciones preferidas ascendid 3 $106,234, Al 30 de sepliembre de 2018 v
2017, no se emitieron acciones preferidas,

El prospecto informativo de la oferta publica, establece ias sigulentes condiciones:

= Acciones Preferidas No Acumulativas (en adelants, las “Acciones Preferidas™ con
derecho & recibir dividendos cuando astos sean declarados por la Junta Directiva, pEre
sin deracho a voz ni voto.

= La declaracion v el pago de dividendos 8¢ una potestad de la Junta Directiva dal Emisar,
Lasg Acclones Preferidas Sarle A fendrén derecho & recihir un dividendo anual, no
aourriviativo, sobre sy valor nominal,

+  El pago de los dividendos correspondientes 2 un perlode anual, una vez declarados, se
realizard mediante pagos timestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (19) de jupio,
quince (15) de seplismbre y quines (18) de diclembre de cada afio.

N
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), {INC; y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panamd)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{Z0) Capital y Reservas, continuacion

£l 24 de septiembre de 2008, la Compania realizé una emisidn plblica de accipnes preferidas
na seumulativas Serie A, por un total de hasta 100,000 accionas por un valor nominal de cen
dalaves ($100.00) cada una, registradas en ta Superintendencia del Mercado de Valorss de
Panama v listadas en |a Bolsa de Valores de Panama. El total de scciones preferidas es de
$10,000,00¢ a una tasa de 7% anual no asumulativas y pago de dividendos trimestralmente,
Al 30 de junio de 2008, se emitieron $10,000,000. El costo de emision de las acciones
preferidas ascendic a $141,057,

El prospecte informativo de la oferta piblica, astablece las siguientes condiciones:

= Acciones Preferidas No Acumulativas Serie A (en adelante, las “Acciones Preferidas Serie
A"} con derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta Directiva,
pero sin derecho a voz ni volo.

+ 1a declaradidn y el pago de dividendos es unz potestad de 1a Junta Directiva del Emisor,
Lag Accionms Preferidas Serle A tendrén derecho a recibir un dividends anual, no
acyrmidative, sobre su valor nominal,

+ El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anugl, una vez declarados, se
realizaré madiante pagos trimestrales, ins diss quince (15) de marzd, quinice {18} de junio,
auince (15) de septismbre v guitcs ('f{":a) de diciembre de cads aflo.

La administrasion aemgné en una de jas subsidiarias una reserva de capital para respaldar
cuslguier pérdide por detgriorp de su cariera de prégtamos por $1,800,000 (2047
$1,800,000} en adiciét a ta provision para pérdidas en préstamos tomando en considerscids
los riesgos del pais en donde se ubican los deudores de dicha cartera.

Raegervas
Naturaleza y propbdsitos de las reservas:

Ressrva de Capital

Se constituye ung reserve en una de las subsidiarias pam respaldar cualtuier pérdida por
deteriore en su carlera de préstamos conaiderando los riesgos del pals donde se ubican los
deudoras de dicha cartera. Diche reserva se establece de lag utilidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprenide los cambios netos acumulativos en ef valor razonable de los vaiores a VROOLU,
hasta que el instrumenic sea dado de baja a travéa de una venta, redimide, o el ingtrumento
se haya deteriorado. Adicibnalmente, incluye & vaior nete del valor razoenabie de la cartera

de credite adyguirida, el cual serd amoriizado por la vida de los préstamos o hasta que sean
cancaladaos.

Reserva por Conversion de Monedsa

Comprande todas las diferencias cambiarias qua surgen en la convergién de moness
extranjera & la moneda de presentacion en los estados financierus de las subsidiarias en ol
extranjero con una moneda funcional distinia & la moneds de presentacion, para propdsitos
da presentacién en los estados financierss consolidados interrmadios.

o,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Fingncleros Consolidados

{20

{21}

Capital v Reservas, continuacién,

Provision Dinamica .

Se constifuyen segun orflerios prudencisles sobre todas Jes facilidades crediticies que
carecen de provision especifica :asigﬁada es decir, sobre las facifidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, segin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Buperintendencia de Bancos de Panama. La misma coresponde a una partida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado de cambios &n el
patrimonia y se apropia de las ulitidades no distiibuidas.

Exceso de Provisidn Especifica

Son las provisiones que deben constituirse en razén de la ciasificacién de faciidades
crediticlas en las categorfas de riesgo Mencidn Fapecial, Subnormat, Dudeso o rrecuperable,
segin Io satablecido en ef Acuerdo No.004-2013 emitide por ia Supsrintendencia de Bancos
de Panama. Se constituyen tanio pars facilidades crediticias individuales coma para un grupe
de estas. Bl caso de un grupo comesponde a circunstancias que sefialan s existencia de
deterioro de Iz calidad srediticia, aungue todavia nb es posible la identificacion individual, La
misma corresponde a unma partide petrimonial gque se presenhta en el rubre de reserve
reguistorias en of estado de cambios en el patrimonic v se apropla de las utilidades no
disgtribuidas.

Utilidad por Agoidn
Bl calcule de fa utiided bésica por accion se basa en i& ufifidad neta atribuible a los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de accionss en circulacion.

Utitiad atribuible a los accionistas comunes:

2018 2017
Utilidad neta del afio 5,186,237 4,647,740
Menos: ‘ }
Dividandos pagados - acciones preferidas o (1,214.973) {1,258 548)
Utilidad neta atribuibie a 105 accionistas comiines 2.960.264 3362 197

Promedic ponderado de acciones comunes:

2048 2047
Acciones emitidas al 1 de enero i 1.086.815% 1,058 814
Promedio ponderado de acciones cormunes al fingl

del afio 1L088,815 1088818
R Pr=
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS

{Panamd, Republica de Param4)

Motas a los Estades Financieras Consalidados

{21} Utilidad por Accidn, continuacion

A contitiacian utlidad teta atribuible g aocionisias comunes (basioas v dilifidas)

(22)

Litilidad atribulble 5 stcionistas comunes
Promedio penderado del ndmero de acoiones
- somunes (basices)

Efécto de apclongs de acclones en su momento de
gmisian

Promedio pendsrade dal ntmero de acciones
difuidas

Utikdad por accion basica

Utifidad por agcidn diltida

Comisiones por Servicios, Netas y Ctros Ingresns
Bl desglose de comigionss por servicios v otros ingreses se presenta a continuacion:

Comisiones por administracién y manejo:
Administracidn de fidslcomisos

Cobranes par rnanajo

Manejo de seguros

Otros

tros ngroaos:

Gananeia en venta de crédito fiscal
INGraso por reassguros asumide
Fidetcomises

Seguros

Ventas de biznes adjudicados
Otros ingrasos

{23) Gastos por Comislones

El detalie de gastos por comisiones, se detalia a continuacion:

Gastos per comisiories:

Gutrisiones de VCN/papet bursatil/certificado de
inversion

Comisiones de NGN

Cornigiopes de lineas de crédito

(Mras comisiones

73

2018
2.9680.284
1,059,815

29,491
LERA05
376
.38

2018

1,146 866
1,588,253

284,828
A02178
2957 17

578,694
3,224,740
2,991
115,057
77,785
1.253,417
£.229.537

il
Fes
-
e

145,361
112,430
342,760
462,122

1063708

ey ,
JQ‘{‘!{N RP‘L‘%

fur]
=]
o
|

2047,

1,102,617
1,455,436
487,204

1117482
ATV T4

= g

218,372
1,675 638
1,002,690

100,318

86,833

973.531
4.067,282

2017

449,970
277,274
328,668
140,012

1188152

Pariasity
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INGC. v SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas o loe Egtades Financieros Consolidados

{24} Salarios, Otros Gastos de Personal y Ofroy Gastos de Operaciones

Los salaries, oros gestos de personal y olros gastos de dperaciones se detallan a

continuacion:

(28}

2018 2017
Salarios y otros gastos de personah
Sueldos, décimo tercer mes v vacactiones 4,199,420 3,884,991
(Gastus de representacidn 736,533 B62, 158
Bonificacioney 412 235 601,000
Luctas natronsles 509,818 548,127
Mrestaclones labarales 252 54R 180,438
Vigies, vidticos y combustible 112,381 124 453
Cros 5458 661 545125
B.R78 324 6,525,273
Otros gastos de opemciones:
Alojuller 576,128 463,385
Publicidad v propaganda 563,464 523,334
Mantenimiento de aquipo B05,866 BB 080
Litites de oficina 88,366 51,246
Luz, agua ¥ teléfonos 278,840 212,663
Cargos bancarios 128,260 67 881
Otros gastos LBTOI8T _ 1582 648
4209548 3,202,248

Plan de Opein de Compra de Aociones .

En e 2014 y 2072, Ia Junta Directiva de La Hipotecaria {Holding), Inc. aprobd planes de
adjudicacion de opciones para los efecitivos s Compafila por 15,200 opoiones con valor
razanable unitaric de 8581 v 19,280 opciones con valor razonable unitario de $3.694,
respeciivaments y con un piazo de ejercicio de 10 afios de cada plan. Al 30 de septiermbre
de 2018, estan vigentes un total de 29,491 opeionas (2017 28,491}, no se han cancelado
opciones (2017; 0) y a la fecha no se han gjercido cpeiones. Estas optiones tienen un precio
promedic ponderado de ejecucion de $27.13 (2017: $27.13). Los planes le coneeden 5 los
glecutivos el derecho de ejercer las opeiones sobre las acciones de La Hipotecaris (Holding),
Inc, a partir def primer aniversarlo de ! asignacion en ambos planes, En & 2018 no se ha
registrado gaste por [a émisivn de dpciones (2017 50).

impuestos

Las declaraciones del impuesto sabre la renta ia Compafila constituida en la Reptibiica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas & revision por parte dé
las auloridedes fiscales hasta por los tres (3) Gltimos afics. De acuerdo @ regulaciones
fiscales vigertes, las compafifas incorporadas en Panama estan exentas del pago del
impussto sobre la rerita de lés ganancias provenientes de operaciones exiranjeras, de fos
intereses ganados sobre depdsitos 2 plazo en bancos locales, de titulos de deuds del
goblerno de Panamé v de las inverziones en valores listados con ia Superintendencis del
Mercado de Valores y negaciades en la Bolsa de Valores. de Panamd, 5. A,
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L& HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolldados

i

(R8) npuestos, contindacion '
De acuerdo como lo establece of Articulo 699 de Codige Fiscal, modificade por ef Articulo 9
de lz Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigensis a partir del 1 de enero de 20140, el Impuesto
sabre ia renta para las personas juridicas dedicadas al riegocio de la banca e la Reptiblica
de Panama, deberén caloular @ impuesto de acuerdo a la tarife del 25%.

Adicionalmente, las persongs juridicas cuyes ingresos gravables suparen un millon guinientos
i Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre Ia tasa de impuesto sobre la
reita @plicable a la renta neta gravable segin iz legislacion vigente en la Reptblics de
Panama o &l célculo aliernative el gue rasults mayor,

La Ley 52 del 28 dr agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas dal Impussto sobre ia
Renta & partir de septiembre de 2012, De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas dei
impussto scbre g Renta deberén pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junic, septiembre y diciembre de cada afio,

Las subsidizries la Compatia deberan calcular el impuesio scbre la ranta de acuerdd a la
siguients tarifa;

GColombia  Ei Sslvador

Vigents 4% 30%

El gasto toial de impuesto sobre la rerta Al 30 de septiembre de 2018, se detalla a continuacidn:

2018 2017
imipsisto sobre la rents, estimado 1,531,088 1,315,248
impuesto diferido por diferencias temperaias (63,0173 {428 662
Total de gaste de impuasto sobre la renta 1,268 089 _ B85 535
Tasa efectiva de impuessto sobre la ranta &3 Ia siguiente;
2018 2017
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 8.463,308 3.533.826
Gaslo del impuesto sobre ta renta 1.884 103 —BB5,588
Tasa efactiva del impuesto sobre la renta 21.57% et B5.00%

Qe

B impusste diferido se origing de diferencias temporales relacionadas a |a provisidn para
pérdidas en préstamos v de pérdidas fiscales,

IEARINE-EINLTa T (e 1K




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptlblica de Panama)

Motes a los Estadibs Financieros Consolidados

(25}  Impuestes, continuacidn
 Elimpussto sobre [a remta diferids estd compuesto por los sigulentes componantes;
2018 2017 ,
Diferencias Impuesto Diferenaias impuesto
temporaley diferitdo temporales diferide
Impussio diferide active .
Reserva para pérdidas en préstamos 817,168 140,785 259,600 75,758
- Arrastres de perdidas operafivas” 2,805,050 983,717 2.718.144 824,189
{1 Coresponds & phrdidas tashdables et Colcntin, #in fachz de expirscion,
£l mavimierto dal impuesto diferido es coma sigue:
2018 2017
Saldo af initio del aio 987,881 584,811
Provigion para préstamns incobrables 58,527 (12,437)
Arrastres de pérdidas operativas B and 457813
lmpuesto diferide al final del afio 1,064 502 SHE.EL
La conciiizcion entre la utilidad financiera antes det impuesto sobre la renta v la utiidad neta
fiscal Al 30 de septiembre de 2018 se detalla a continuacién:
30 de 30 de
sentiembre de sentiernbre de
2018 2017
o zuditado) (Mo auditado)
Utilidlad financiera antes de impueste sobre ia renta 6,463,306 5 533,328
Caleulo de gasto de impuesto sobre la renta “esparade’ 1,815,827 1,383,332
Gasios no deducibles 369,478 721,504
Ingresos v gastos de fuente extraniera y exentos, neios (433,525) {767,328)
Camibio por diferencias iemporales 83,017 (429 662)
Diferencia en iasas impositives exirajeras (220.683) (22.261)
Total de Impuesto sobre la renta 1384103 885,586
Al 30 de septiembre de 2018, la Compadia ne ha reconocide un pasive por impuasto sobre la
renta diferide de aproximadamente 31,457,205 (2017: BL1,611.482) por las utilidadses ng
distriblidas de sus operaciones, debide a que la Compafiia nonsidera que aproximadarments
$29,144,097 (2017 B/.23.858026) de esas utilidades serdn reinverlidas por un plazo
intfefinide, .
{28) Fideicomisos bajo Administracidn

La Compafifa mantenia en administracion contratos fidusiarios por cuenta y riesgo de clientes
por B/.203,127,844 (2017: B/.225 153,488). Considerando la naturaleza de estos servicios, 1a
administracion considera que no existen riesgos significativos para 1a Compaiifa.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), ING. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repliblica de Panama)

Noteg a log Estedos Financieros Consolidados

{27} Coempromisos y Contingencias
‘ Ls Compafia ha suscrite contratos de arrendarmiento, por t&rminos de hasta cince (8) sfos,
wara el uso de fos locales donde operan sus oficinas. Los canones de arrendamianto gque 18

Compafiia debera pagar en los proximos cince {5) afios da conformidad a estos contratos de
arvendamiganto se defallan 2 contiracion:

Ang Monio
2,018 736,800
220 736,800
2,021 736,800
2022 736,800
2,023 748,800

Al 30 de septiembre de 2018, existe un reclamo en curso interpuesto en confra de s
subsidiaris de B Salvador por la Defensoria del Consumidor, La administracion la Compania
¥ su 2sesor legal astiman no se espera gue @ resultado de este proceso tenga un efecto
material adverso sobre I posicion financiers iz Compafiia,

En ef curso normal de sus operaciones, la Compaftia mantiens instrumentos financieros con
resgos fusra del sstado consolidade de situzcidn financiera para suplr Izs necesidades
fingncieras de sus clientes. Al 30 de sepliembre de 2018, fa Cornpafila ha emitido cactas
promesas de pago por B, B/.71,282,617 (2017: BL77.155,573),

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros
B! valor razonable de los actives financigros vy pasives financiercs que se negocian en
migrcados actives se basa en precios colizadas en los mercados o cotizaciones de precios de
negociantes, Para lodos ios detmas instrumentos financieros, la2 Compadia determina los
valores raronables usando otras Bonicas de valoracldn.

Para los instrumentos finangieros que no se negocian frecuentermeite v que tienen poca
disporibilidad de informasion de precios, el valor rezonable @s menos objetive, y su
determinadion requiere ef uso de diversos grados de juicic gue dependen de la liquldesr,
concaniracion, la incedidumbre de factares del marc:ax:m lors supuestos en la determinacion
de precios y ofros riesgos gue afectan el instrumento especifico,

Lz Compafila mide ef valor razonabtile ufitizando los siguientes niveles de jerargulz gue
reflejan ia importancla di los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:
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Nolag g log BEetados Financieros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

»  Nivel 10 precies cotizados (sin glustar) en mercados actives para activos o pasivos
idénticos a los que la Compafila pusde acceder en la fecha de medigion.

»  Nivel 2: dafos de entrada distintos de precios cotizados incluides en el Nivel 1, que son
chservables, va sea directamente (es decir, precies) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precivs). Esta categorfa incluye instrumentos valorizados
utikzaride precios cotizados sn mercadeos activos para instrumentos similares, precios
cotizades péra instrumentos idénticos o similares en mercados que no sont activos u ofras
técnicas de valoracitn donde los dalpg de entrada significatives son directamenta o
indirectamente observables en un mersado,

# Nivel 3; esta categoria contempia todos los instrumentos en los gue las técnicas de
valeracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significative en ta
medicion el valor razonable. Esta categorla incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan le diferencia entre Jos instrumanios.

Otras téenicas de valoracldn inciuyen vaier prasente neto y modelos de fujos descontados,
comparaciones con inslrumentos simitares para los cuales haya precios de mercado
chservables, y otros modelos de vatiacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracién incluyen tasas de reférencia iibras de riesgo, margenes craditicios
y otras premisas utilizades pars estimar las tasas de descuerte,

£t objetivo de ufllizar una téonica de valoracion es estimiar el precic al que tendria lugar una
trangaccion ordenada de venta del activo o de transferencia de! pasive entre participantes del
mercado en g fecha deé la medicion en las condiciones de mercade presentes,

La siguients tabla presentz e valor en libros v valor razonable de los activos ¥ pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarguia. Esta tabla no incluye informacion sobire el valos
razonable de activos v pasivos financleros no medidos a valer razonable cuando su valor en
libros se aproxima a su valor razonabie,
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(28} Valor Razonable de Instrumentos Financieres, continuacion

2018

Agtivos:

Aztivos financieros medides 2 vaior raeonaebi
YVelores « VRGO

Valares « VROR

Activas fingncieres no. medidos a valor razorable;
Prestamos par efilirar
Valores - 08

Pasives:

Pasivos financigros no maedidos a valor rezonable:
Depositos de clientes « a plazo

Valoras comzrclales nagoniabiss

Notas eomerciales negociables

Bonos ordinatios

ertifiosdos de iovaraion

Obfigaciones negotiabios

Finanalsminntad recbidos

201
Activas:
Activos financleros modidas & velor razonable:
Valores disponibles parg Iz venta
Vatdrey & velor rezonable con sambios ar resuttados

Actives financiercs ne medides 3 vaior razonaiie:
Frésiamos por cobrgt
Valloms rAntEnidos hasta su vehcimignty

PHsiv s

Pagives fnensieros no mgdides a valer razonable:
Diepfisitng e ofientss - 2 plaro

Valores comerciaies regdciablas

Matis pomeridles negociables

Benog ordinaries

Cettificades de inversidn

Obligadiones negodlzblos

Finangiamiertos recibides

Al 30 de gepliembre de 2018,

resuiiados,

Valar en
librog

55,708,155
14,504,058

BH% BAG, B
219,188

223 B1E A
83,830 314
108,870,272
10783292
14 808 572
33,612,530
208,013,244

Vaior en
libros

43,808 FE8
15,156 845

585,088,108
Ad 132

BO7 555,493
82,831 225
6,500,431
14,310,229
14,600;000
13,840,047

187,147.534

Valor Rezonale

Mived 1 Mivei 2 Mival 2
9,387 856 8,518,549 25,792,920
a A58, 350 18 449,708
g 0 BE7,095.240
0 218,148 f
0 o #26,074,766
0 Q B2 2BE, 758
Q a 109,205.934
v o 10,793,282
o a 14,775,201
0 b 23,640,258
0 0 B0 744,102
Valor Razonable
Nivel 1 Mivel § Mive! 3
4,464,975 3767240 30266943
0 1382748 13,774,100
) . © BE5A44tEY
0 ae2am o
8 4 197.evs 81
& O 8188447
0 0 96.746.841
0 0 dastbieg
0 0 13,593,280
0 O i%E51,182
4 0 132,128 165

Totai

38,70158
18,504,058

BEF 5248
218,159

226,974,768
84,255,755
108,208,934
10,788,297
14,773,207
28,640 259
207,744,192

43 588 565
15,136,546

55,544,039
442 133

T HYS 62
81,688,132
98,748 841
AERLIvE)
13,593,200
13,881 192

182 123,168

| : . . no a8 rgaliﬂar@n transferencias de la jerarquia del valor
rezonable sobre los valores a VRCOUI v valores a valor razonable con cambios en

Lm '
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, v SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdiblica de Panamé)

Motas a los Estados Fingneieros Consolidadoes

{£8} Valor Razonable de Instrumientos Financieros, continuacion
La tabla a continuacion describe lag téonicas de valoracidn, los datos de entrada utilizados v
los datos de entratda no observables significativos en ta medicion de! valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nive! 2 y Nivel 3 Al 30 de septiembre de 2018 v 31 de diciembre

de 2017,

Bones Mipaleios

Iterepay Residyales o
fidsigamine

Bonos del Gotiema

Informsctan snanttative do oz valores mzonablos Nivel 3
Basqio {promedio ponderado)

Flujes doscantads

Fiuips dezponiatos

B modela de valuadén se
ks an distints procies de
referancing ohemrvalios an
un mstesdl welives. Malker
presurite golos fidjos ds un
tituls, desgnmbindaiog e &
tsta de refarencia y gl
MaATGen wartaspandients

Supuesion o shserrables

Suryniios dy
Ireumehmients acumulado
LB ngidy "L

Bupueston tn Valosidad de
rapago scumulads
{En inglés "BEA" y *QPRY

Porzanlaie du ronolros

Tiemips exlimade pas
efectyar fos recabros

Buniesios de
incorplimiente acumulide
0 ngids “SDA™
Bugiistos de Velogidad de
repage acumulage
(En inglés "BE8" v "GPRY
Porantye de reeokros

Tiwmpo estimsdy e
algatimg M reesbeas

WA

BG

2097

T A8% . D 26, {27 8%,

A4218Y% - 33,77Y (38.47%)

0%

12 mesag

TABY - 0.28% (1.52%)

42.18% - B3 7T (3LA0%)

80%

17 meses

NIA

2018

F84% « 0.37% (1.24%)

20.08% - 33.78% (37.38%)

044

12 mgsss

Z.64% - 0.27% {1.18%)

2009 - 33.78% (45.06%)

B0Y%

12 ridses

NiA

N2l
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4"‘”
2t



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
{Fanama, Replblica de Panama)

Watas & los Estados Financleros Consolidados

(28} Valor Razonable de Instrumentos Finangieros, continuacion.
’ ) Téenled de Valoragicn y
instruments Floanclers Data de Entrada Ltliizads

Mo medidos a valor cakarkaile:
Path los, depgsitos de ahowoes sb vaior maanails
raprasenia e montd por cobrat/tedibic 3 fa feche
dal reporie. Para iss depdalion » plese su vaior
raganshle so deemrine wlifzanda jos fujos U
de atoctlve detedmadias 4 b tés de Intérés actual
Dapdsitos de clientes i ereado. '

Bu valor razonable reswshity ol mosts por
Vilares & cogto amonizads sobrarkipeii @ 4 fasha del reparta.

i valor razonable para los préstimos represanty,
W candidad descortsda de lop fulos de efegtivo
futuriys sstimates 4 recibic. Los fujos de sfentives
pravistas se descuentan @ los theas seliales de
Pragtimes RIgIGE PRrE dRfRningr 54 VAISE TAZeNRLN,

Flujtss de efeativo descontados ugando tag taoas
‘ . de interds ol mercsdn pam financirient de
Valords  venckids  balo  sdouontes  de | nuevas deudas con  vendimigata  rehanere
[Tt ir ' ' gimilar,

Bl valor raxghatld -pare fos présfamos por pagar
con resjuates aemesttaley e 998 de Interds, s
diterming ufiizands los ujss fulums do. sfestve
gescontades & [ thes S interés actual de
fiiranetamisntes recibidos I,

Bl vilgr pazenable pars los bonos ondingrlos se
deterrning eflfzands los Sujos fulyros de electivo
, Hegoontides 2 la lasa de mards aedusl da
Bongs coinerios FREFEadn, '

Ei valar raxonable pars los velores comercialis
regecleiies se. delefming uliizonte los fujes
) hirey e sfactive descortados o 1z tosg de
Valoris cormarciaies negoelableg interés actual de reroads,

Bl walor =ronsble pars  las  gbligaciones
nedunigblis se determing willzands log fiues
futuros de sfective desgortades & l2 fasa de
Dilgaeiores fegosiablas imtertdn matunl de mergada,

Bl wvaler razonable psra las nelag comaengiales
regociablas y  decificsdos  de inversién se
determina utlizands Ips fulos filuros de efectivo
Nelgs  eomarsizles  negoclabiss v | opssoridsd d Jz tesa do inlords antumt g
cefificedas e Inversiin R,

Rl siguiente cuadro e continuacion, presenta la reconciliacion Al 30 de geptiembre de 2018
para los instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados come Nivel 3
segun lg jerarquia de nivelss de valor razonable:

30 de
sebtiembre de 31 de diciembre
2018 de 2047
(Mo suditado) {Buditado}
Saldo &l inlcio del s i 041,082 48782 GAR
Utilidades o (pérdidas) totales 4
En 2l estado consalidado de resultados 844,901 Q70,056
En el estado conselidade de utiidades integrales {4.037) {389,310)
Cormpras 4,434,263 522 236
Liquidaciones (4,785,851} 43.214.878)
Saldo al final del afie 44,440 698 44041057
81
-y
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptblica de Panama)

Notas a los Estados Financierss Consclidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Aurdjue la Compafia considera gue sus estimraciones del valor razonable son adecuadas, el
uso de diferertes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes miedicionss de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas
gupuestos utilizados, para reflejar supuestos alternatives razonablemente, tendria los

sigulentes gfectos: .
30 de sepilembre de 2018
) e auditado)
Efuato en Extade Efecto wn Otras Wilidades
Conzolidads de fasylindas {Pérdidas) Inteqrales
Eavorable (8o Favorablas) Eavoragide (Mo Favorabies)
inversienss & valor razonable on
cHmBed on sutads 1075784 (B2 QE0y 0 g
Valoree @ VROOLI N 0 260 618 (B75.443)
LU T8 (= Bhg. 618 (875443

21 de digtembrs de 2017

{Auditade)
Ffecte en Estado Efecto en Olras Uiilidades
Connolidadn de Resulfades [Perdidas) Integrales
Favoerable (Mo Fxorablos) Envorable {No Favorabies)
Invirstones 3 vitlor rdonshle con
_gambkigs en resultado 1,108,247 (751,940) 0 "

Valpres a VREOU — ] ] o Fos D21 153

3106247, (102,04 12101708 {821 A35)

Los efectos favoraliles v no favorables de la utilizacidn de supuestos allernativos
razonablements posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios v los bonecs de intereses
residuzles en las fitularizacionss han side caleuiados recalibrande los valores de los modelos,
utiizando datos no observables basados en posibles estimaciones la Compafia.

Los datos no observables més importantes se refieren al riesgo de tasas de descusnto. Los
supuesios akemnativos rezonablements son de 0.5% por debajo v 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento Utiizadas en jos medelos,

L.a Compafiia ha establecido un marce de control con respecto a ta medicion de los valorss
razonabies. Esté marco de control incluye una unidad independients de la Gerencia y reporta
dirsctamente a la Vicepresidente Ejecutive de Finanzas, v tiene responsabilidsd
independiente en verificar los resultados de Jas operaciones de inversiones y las mediciones
de vajor razonablas significativas.

Los controfes especificos incluyen:

Verificacion de los precios cotizadoes;
Velidacion ¢ "re-parformance” de los modelos de valuaalon:

«  Revigién y aprobacion de los procesos para 10s nuevos modelos y cambios a los modsios
aotuales de valuacién;

o Revision de los dalos de entrada significativos no observable: ajustes y cambios
significativos en los valores razongbles det Nivel 3 comparados contra &l mas antarior.

Nz
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LA HIFOTECARIA (H‘OLD#N@}, INC. vy SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamé)

Naotas a los Estados Fingncioros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuasidtn

(28}

La Compafila utifiza & un fercero, como provesdor de setvicios para esta unidad de control
evalia y documents la svidenciz obtenida de estas terceras parles que soporten la
conslusion qus dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIIF, Esta revisidn
inGiuye:

Verificar que ef proveedor de precio haya side aprebado por la Compafia;
Obtener un entendimieénto de come el valor razonable has side determinande y si el
misme refleja las transacciones actuales del mercado;

s Cuando sz utiliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, come estos

precios han side ajustados para reflefar les caracteristicas del instrumento sujeto a
adisién,

Este proceso tembién es monitoreado por el Comité de Auditoria a través de Auditoriz
Imterna,

informacion de Segmentos
La informacién por segmentes g Compafia se presenta respecto a sus lingas de negodics y
hat sido determinadas por la administracion, hasados en reportes revisados por fa Alia

Gerencig para ia toma de decisicnes.

La composicién de los segmentos de negocios se describe de Ja siguiente manera:

Administracion de fideicomisos: Dentro de este concepio £é recogen los ingresos por
comisionas generadss pot la gestién de administracién y cobranzas de pr‘astamos
hipotecarios y personales que le pertanecen a terceros menos ios gastes de operacion |a

Compafifa quien es confratado bajo contratos de administracion para evar a cabo dicha
furtcién.

~ Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingrasos de intereses

menas los costos por financiamiente fue generan los préstamos hipotecarios que la
Compaftia mantlene como activos, mas las comisiones por otorgamisnts y la parte
proporcional gue corrasponde a las comisiones por cobranzas,

- Prestamos persohales como antivos: Dentro de este conzepto se recogen los ingresss de

intereses menos los costos por financlamisnto que generan los préstamos personales que
fa Cumpafifa mantiene como actives, mas las comisionss por atorgamlento y la parte
propoteional gue c:orrespmnde & las comisionas por cobranzas.

83 S T,
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LA HIPOTECARIA (MOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Bstados Financieros Consolidados

{29} Informacidn de Segmentos, continvacidn |
- DIrgs inversiones: Dertro de este concepts se racogen los Ingrasos generados por ofras
inversiones la Compania.

Préziamoy
30 te soptiembrs do 2018 Administracion de Hipotaens parsonales Otras
{No auditado) fidaicorgigon gomo actives  como setivos  ioversiones Tt
tngrest de irlareses ' ¥ 2F 425,346 4408558 1,855,246 B30T HE0
ﬁmﬁm oo aaministracion 1,656 59% 2,083,872 162,685 6032 3§77
G"*‘p”r‘gg;‘?gﬂ por ctorgamierte  de. D 1,548,426 469,900 8 2018335
Ciastis de imlereses v somislanes. 0 2,087 870 (1,356,718) {1.562.812)  (24.011,188)
Frivvision narg példs en pibslamos 4 {777.626) (BEATH) ) (B3G, 103
Gangneia nete par invarsionas ] Q 4] BA3171 943,171
Qiros ingreses { §,187,968 138,685 168,043 B 451.608
Giagtos de Cperaciones IR ER T (i, AR ma0y {2,8580,797) (F24 2580 (14 763.065]
Lnitidad it antes de e -
vaolivirhmatiuig 491413 4085486 LlmGen  GZR7ET  BASR
Actives el segmento w0 545 505 569 55,740,761 765,811,948
Pasivos del segmants —__0 05,354 821 28046 280 602 3T 548
, ‘ Préstamos
30 de sepfiepthrs de 2097 Administracion da Hipatecas personales Otras
{Blo sudifatio fideicominog oo actives  como actives  jnversicnes Fratad
ingreso de intereses. a 24,271,520 2,946 847 2416572 29,637,708
Cormisidn  por administracién v ‘ 4 - . .
mansjo, netas o 1.850, 528 2167 561 173167 (13.55?) 4977748
Qupn:é&;ig;iugﬁ por otérgamisnto oo 0 1,433,585 £08 588 b 1,842,474
Gmzios de imteresgs v somisiones o {18,684 282}, (1,131, 798 (1 AZ2081)  [21,235,281)
Provigitn para perdids &n préstamas ) (B4, 808) {122,438 o] {TG7 24
{Zanancia neta pat inversiones Iy ] { 268,668 1,243,234
Chres ngresos a 5,867,738 1A0.877 o 4.057 282
Gaslos ﬂdﬂ oparaclonas 4 {L.092.455) (8.215:.073) (R.391.843) (817.388)  [13.418.407)
Witidae] por segmento  antes i = g P ‘
impusstt sobrs 12 renta b SBA08 .2H00280 163,208 LE/5678  _A533328

Activos el gagrrania

48107711  BLO2A 650 ﬁm,ﬁzggaz
Pasives del sturmanio

SENISLES G195 60
gﬁﬁﬂM BT 22207088 DSERGMT  GOAALSN
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LA MIPOTECARIA (MOLDING), ING. y SUBSIDIARIAS
{Panama, RepUblica de Panama)

Moias a los Estados Financieros Consolidados

{29} informacion de Segmentos, continuacidn

La composicitn de los segmentos gecgraficos se describe de la siguients forma:

30 de septiembre de 2018
{Ms sudiado)

ingresb de inleresis

{Zomisfan por adminlistracion v manalo, netag

Comistones otorgsihierto de préstarmas

asiod de Intefeses ¥ comisiones

Provisldn para pérdida en préstarnos

Garanci nata on inversiongs

Clroy ingrases

Gastos de operaciones

Wtildad por searmente antes de imbuesto
sobre (2 renta

Activos de segmeants
Frglvos de segrmgnte

2017

Ingreso de infersses .

COrnion par sdmisisirasion y manejs, ndtds

Comisiones otorgamiento de préstamos

Giaston de injergsas v comislonag

Provisitn pera pérdida en préstamos

Ganangia nela e inversiones

Chros Ingrasses

Gagiog de anerEnisnes o

Utilidad per segmento antes de impuesto
sobre Ia remin

Activos de segmanto
Fasives e segrienio

lelas dal
Panama El Sehador Colombia Carlbe For

22 210,497 8 878,576 4,862 842 8734 587 860
2,078,187 T35 81101 (6,032) 3937117
1,618,585 388,780 0 u 208,335
{17,528 557 {4, 080, BG4 (2,201,877) 1) {24,011, 188)
(495,122} (214 487) {120,424) Q {530, 103)
Tra81s 7 168,656 g Q4517
1,743,816 438,734 . 78802 3,224,740 5481 638
(d,458 362, (2.285.104) {La24.828) (1,215, 780) {14,765 065)
m‘:ﬁ]ﬂm:i@ '?Aféﬁggﬁigﬁ rr'uﬂ«,ég'%nsz‘g ll"g!.@.ﬂ'g‘f‘ﬁ.‘.ﬁ’% Mﬂ

oLy ot R AN N N S - A o 68,
000580  _AOET ISR 42975 086 BREAIREIE

lzlag del
Bansm El Salvador Golombia Earibe Totat

19,518 522 5,208,374 4,106,080 3,522 29,534,768
3247 054 870,453 §3,0459 {13, 5571 4,177,748
1598 511 338,863 R 0 1,042474
(186,252,606 {3,367,454 (2,534,207} " {21, 725,251}
{G78,350) {R7. 289 i1, 534} 0 {T87,243)
936,598 I 304,338 0 1,243,254
a7 24 B0 156,055 5,520 1,791,338 4,057 282
{9183 793) (2,138 B35) {1,454 070} (B171, 708 (13,515,407}
L1988 ... 08 eBBBR08 oBE3E94  ..0833828
w8840 117046254  BGEYI608 2481807 878,878,252
=575 BEE —-S0006658  G3DRLAGS Ok ) B4 870,503

{30) ley de Intereses Preferencizies sobre Préstamos Hipotecarios
De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, fas entidades financieras que
otorgan prestamos hipotecarios gus no excedan de B/.120,000 con iereses preferenciales,
regiban &l beneficio anual de un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 segln la ley 8 del 15
de marzo de 2010 que deroga el articuls 6 de 13 ley 3 de 1885, se aumenta & beneficio de Un
crédita fiscal de los primeras diez (10} afios & los primeros quince (15} aftos para préstamos
nuaves, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que la entidad financiera
hubiass resibido en case de haber cobrado iz tasa de interés de refersncia del mercado, que
haya ¢siado en vigor durante ese afio v los ingresos efectivamente recibidos en concepto de

intereses con relacion a cada uno de tales préstamos hipoteaarios prefarenciales.

Dy

10Hy PAUSCliicoy




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, v SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamé)

Notas a los Estados Fipancierss Congolidadoes

{30} Ley deintereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacién

La Ley 3 de mayo de 1985 de [a Repibiica de Panama, establece que af crédito fisesl puede
ser Uiilizado para &l pago de impuestos nacionales, incluyendo sl impussto sobre la renta. E|
credito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1980, mediznte la cual se protroga la ey
anterior, v la Ley 28 de sepliembre de 1995, establece que puede ser utilizade Unicamente
para & pagoe del impuesto sebra la renta, St en cualquier sfio fiscal la entidad financiera no
pudiers efectivamente utilizar todos ios créditos fiscales a que tenga deracho, entonces podré
utilizar gl crédito excedente duranie los ires sfios siguientes, a su convenlengia, o transferirlo,
en todo o en parle, & otro contribuyents.

Al 30 de septiembre de 2018, & Banco registrd neto de reserva la suma de B/.7.754,028
(2017, B/6,211,383), como ingresos de intersses preferenciales sobre la cariera de
préstamos hipotecarios residenciales. Bn este mismo afio, &l Banco ha vendido a terceros
credite fiscal de afios anteriores por la suma de B/ 11,256,701 (2017 B/L7,342,083; &
generando una ganaheia por la suma de B/.575,594 (2017 5/.218,372).

Al G0 de septiembre de 2018, o crédito fiscal por reatizar asciende a B/.5,257,160 {2017
B/.8,479,098) y &l mismo se inciuye en el estado consolidada de situacion finangiers.

{31} Participacionss en Entidades Estructuradas No Consolidadas ‘
La siguients fabla describe los tipos de entidades estructuradas en ia cual la Compafia
mantiene una participacién y actia soma agente de la misma. (Ver Nota 3 a8).

Partieipasion mantenida

Tipo Naturaleza v proodsito por Iz Compania
Fideicomisug de Generar: [nversionies en Ios honos
titlarizaciin de »  Fondos para las actividades de préstamos  hipetecarios emiidos por
préstamos ia Compafila los fideicomises

¢ Comision per administracidn y manejo de
carlara de préstamos

Estos fideicomisos estan fingriciados a través de
la venta do instrumentes de deuda.

.a parlicivacion mantenida por la Compadia en las entidades estructuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% y 5% (2017 10%, 3% y 5%) en tres fideicomisos,

{32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Panams se detallan a
gontinuacion:

(&) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en ta Replblica de Panama, estén reguladas v supervisadas
por ia Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panems, de acuerdo 2 la
legistacion establecida por el Decretn Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta al {exio Unico del Dacrato Ley 9 de 26 de febrerc de 1998, modificado por o
Decrsto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancarie an
ranama y se crea fa Superintendencta de Bancos v las normas gue lo rigen,
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(32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

(&)

(e

Ley de Fideicomisc

Las operaciones de fideicomiso en Panamé estan reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enerc de 1984,
Ley de Valores

Las amr"‘imm@s de puesto de bolsa eh Panamé estan reguladas por
Suparintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en ¢
Decreto Ley No.1 de 8 de julip de 1809, refurmade mediante la Ley No. 67 del 1 de
septiembre de 2011,

Las opsraciones de las Casas de Valores se encusniran an process de adecuacidn al
Acuerdo No.4-2011, modificade en ciprtas disposiciones mediante el Acuerdo No.8-
2013, eslablecidos por la Supsrintendencia del Mercado de Valores, jos cuales indican
gue las mismas esian oblicadas 2 cumplir con fas normas de adecuacién de capial y
sus medalidades.

Las principales regulaciones ¢ normativas en la Repiblica de Panamé, las cuales fienen un
efecto en la preparacion de estos estadoy financieros consolidados intermedios se deseribén
& continuacion:

{a)

{b)

Resolucion  (General de Jurnta Direcliva  SBP-GJD-0003-2013 emitida por fa
superintendencis de Bancos de Panamd el 9 de julio de 2013

Esta Resolycion establece el tratamiento contable parg aqusllas diferencias qus surian
gntre fas normas prudenciales emitides por la Superintendencia de Bancos y Ilas
Normas Intemnacionales de Informacién Financlera (NIF), de tal forma gue 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados imtermedios sean preparados
de comformidad con fas NIIF conforme lo requiere el Acuerdo No.008-2012 de 158 de
diviermbre de 2012 y 2) en el evento de gue ef cdlculo de una provisidn o eseive
gonforme normas prudenciales aplicables & los bancos, que presenten aspectos
eepecificos contables adicionales a los requeridos por las NIIF, resulte mayor que &l
céioule respectivy bajo NIIF, &l exceso de provisidn o reserva bajo normas prudencizles
$e reconuserd &N una résarva regulatoria en el patrimonio,

Sujeto a previa aprobacidn del Superintendente de Bancos, los bancos podrén reversar
ia provision establecida, de manera parclal o total, con base en las justficaciores
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendancia de Bancoes,

Acuerde  No.0D3-2008 Disposiciones sobre Enajenacion de  Bienes Inmuebles
quumdus, emitide por la Buperintendencia de Bancos de Panams el 12 de mayo de
2008

Para efectus regulatorios Ia Superintendencia fija cingo (5) afios, contados a partir de ia
fecha de insoripeién en el Registro Publico, al plazo para enagjgnar bieres inmuebles
adquirios en pago de crédites insolutos. Si transcurrido aste olazo la Compafia no e
vendide el bien inmueble gdauirido, debera efsctuar un avalto independients dal mismo

para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establecido
en las NilF.
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87 JOHN RAUSCHKE




LA MIPOTECARIA (HOLDING), INC. v SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Pstados Financieros Conselidados

{32)

Principales Loyes v Regulaciones Aplicables, continuacion

{c)

De igual forma la Compafifa deberd crear una reserva en la cuenia de patrimonio,
mediante ia apropiacidn eén el siguiente grden de: a) sus ulilidades no distribuidas; b)
utilidsdes del poriodo, & las cuales se realizardn las siguientes transferencias del vaior
del bien adjudicads;

Primear afior 10%
Segunds afo: 20%
Tercer afio;  35%
Cuario afio:  15%
Quinto afio; 0%

Las reservas antes mencionadas se mantendran hesta que se realice el traspaso
efectivo del bien adguiride v, dicha reserva no se congiderard como reserva regulatoria
para fings del calculy dal indice patrimonial,

Acuerdo Ne.004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Rigsge de
Crédite inherents a Ja Cartera de Préstamos y OUpersciones Fuera del Esiado de
Situacion Financiera, emitido por i Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 201 3Establece oriterins gererales de cdlasificacion de las facliidades crediticias
con el propgsite de determinar las provisiones especlficas y dindmica para la cobertura
dol resgo de orédito la Compafila.  En adicicn, este Acverdo establece clertas
revelaciones minimas requeridas, an iinea con e requérimientos de revelacion de lag
NItF, scbre ia gesiitn v agdministracién del rissgo de orédifo.

Este Acuerdd deroga en todas sus partes el Acuerdo Ne.005-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sue modificaciones, et Acuerdo No.00B-2002 de 12 de agosto de 2002y &
articula 7 del Acuerds No.D0Z-2003 de 12 de marzo de 2003, Este Acuerdo entrd en
vigencia el 30 de junio de 2014,

Provisiones Especificas .

El Acuerdo No.004-2013 inmdics que las provisiohss especificas se originen por ia
evidencia objetiva y concreta de deferioro, Estas provisiohes deben consiituirss pars
iay facilidades crediticias clasificadas en las categorias & riesgo denominadas mencién
wspecial, subnormal, dudosec, o irrecupergble, tanio para faciidades credificies
individuales comno para un grupo de tales facilidades.

Los bangos debéran calcular y mantener e todo momento el monte de las provisionss
especificas determinadas madiante 14 meiodologia sefialada &én este Acusrdo, la cual
ioma en consideracion el salde adeudado de cade facllidad crediticia clesificada en
algune de lag calegorias sujstas g provision, mencionadas en of parafo amterior: sl
valor presante de cada garaniig dispone corio mitigante de riesgo, segin se establece
por tipo de garantia eh aste Acuerdd; v una tabla de ponderaciones que se aplica al
saldo nete expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En casc de exislir un gxceso de provision especifica, calculada conforme 3 este
Acuerdo, sobite 18 provision caloulada conforme a NITF, este exceso s& contabilizara en
una reserva reguiatoria en ¢l patrimonio gue aumenta o disminuye con asignaciones de
o hacia las wilidades retenidas. Bl saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del cdleulo de ciertos indices o relaciones
prudanciaies mencionadas en el Acuerds.
&8
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{32} Principales Leyes v Regufaciones Aplicahiég, continuacion
La tabla a continuasién presenta la carters de préstamos Ja Gompahia Panamefo
clasificada segln este Acuerdo v fa provision especifica:

30 de sentiembre de 31 de giciembre de
2018 2017
{No auditado) (Auditado)
Clasificacion Cartera Resernvg Cartera Reserva
Marmal 470,246 436 ‘ o 428,279 383 R
Menciéon especial 4,569,304 244,876 2400218 157,800
Elibnormal 2,727,268 368,081 1,602,969 228,404
Dudoso 1,900,501 438,608 1,308,821 344,505
Ifecuperable 1,530,508 a82.024 630,504 111,779
Total de cartera expussts a ‘
s0st amonivade 480,874 807 L3013 455069985 816 888
L.a clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la sigulents:
2018 Vigante lioroso Vancido Total
Préstamos at consumidor 466,352 928 10084738 4506841  480.974.504
201¥ Vigente Moreso Veieide Total
Prestamos gl consumider 49441337  L8B6451 2,882,197  A38.063 985

Al 30 de sepliembre de 2018, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de
inteteses se ha suspendido debido a un deteriore en la calidad del crédito o por el
neumplimiento-de pago conforme 2 los sefialado en el Acuerdo No.004-2045 seciends
& B/.1,818,393 (2017: B/.1,813,097). ‘

Provigign Dindmica o

El Actierdo Ne.4-2013 indica que la provision dindmica es una raserva conztituida para
hacer fremte 2 posibles necesidades futuras de constitucién de provisionss sspecificas,
la cual se rige por criterios prudencigles propios de |a regulacion bancaria, La provision
dindmica se conglituye con periodicidad thimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en eatagoria normal.

La provision dindmica es una partida patrimonial que se presenta en el rubre de reserva
legal en el estado conselidada de cambios en el patrimonio v se aptopia de las
utilidades no distribuidas, El saldo acreedor de esta provisién dindmica forma parta de
capital regulaiorio pero no sustituye ni compansa los reguerimientas al porcentaje
minimo de adecuacion de capital establecido por la Superintendencia,
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{32} Principates Leyes y Regulaciones Apiicables, continuacion
£l salde de la reserva dinamica la Compafiia se detalia a continuacion:

a3 de
septiembre de 31 de diciembre de
2018 2017
{No auditado) {Auditade)
Banoo La Hipotecaria, 8. A 4,844 552 4,844,652
La Hipotecaris, 8, A, de C.V. 1,418 926 1,416,826
La Hipotecaria C. F,, 8, A 801878 601,678
Total 6,863 758 8,863,256

Con el actual Acuerdo se establece una provisién dindmica ta cual no serd menor al
1.25%, nt mayer al 2.50% de los actives nondefados por rigsge correspondiontes a las
facilidades crediticies clasificaras como normal,

Par requerimientos del Acuerdo No.004-201 3, se consbiluyd una reserva regulatoria por
H/,955,681 (2017, B/.046,657) que representa & exceso de reserva reguiataria de

credito sobre el saldo de las reservas dé drédito reconocida segiin NIIF.

Las principales leyes y regulacionss aplicables en fa Repdblica de Bl Salvador se detalien &
continuacion:

(&) Ley de la Supérintendencia de Obligaciones Mercantiles (anterformente Fmpresas
Mercantilas)
Lag operaciones de las empresas mercantiles en Et Salvador estén reguladas por ia
Superintendencia de Empresas y Socledades Mercantiles, contenido en el Dapredy
Legislative No,448 del 09 de octubre de 1973,

(b} Leyde Valores - ‘ ‘
Las operacionies de emisores y puestos de bolza en Bl Salvador estan regulados por la
Superirtendencia de Valores de acuerde & la legislacion esiablecida en el Decrete

Ley No.839 de 31 de abrit de 1994, De acigrdo al Decreto Legisiativo No.592 del 14 dé
enero de 2041, la Superintendencia de Valores dejé de existir a partir dal 2 de agosto de
2071, que contiene fa Ley de Regulaclén y Supervision del Sistema Financlero,
publicade en Diaric Gficial No.23 del 2 de febrero de 2011, aue entré en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, y que dio origen a la nueva Superintendenciz del Sistema
Fimanciers como ente supervisor Onico que integra ias atribucionss de |as anteriores
Superintendencias del Sisterna Financiero, Pensiones y Valores,

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Replblica de Colombia se detallan &
continusside:
{a) Leyes pars @m;:@ma‘sﬁ Comersinles

Las operacionss de las empresas comerciales en Colembia sstén reguladas por la

Superintendencia de Soviedades de acuerdo a la legislacidn establecida sn &l Dacreto
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1038,
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(32)

{33)

L

Principales Leyes v Ragulaciones Aplicables, contintiacion
(b} hnpueste af Patrimonio

Segln Decrefo 4825 de 28 de diclemnbre de 2010, emitido por el Ministerie de Hadienda
y Grédite Pdblice, se orea ef Inpuesto al pabrimonic aplicable a las persenas juridicas,
naturales v sociedades de hecho. Diche impuasto se genera por la posesidn de riguess
al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual ¢ superior a mil miliones de pesos e
irferior & tras mil millones de pesos. La tarfa del impuesto va de 1% a 4% y s
adiciona una sobrelasa det 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesic
al pairimonio s& presenta en ef sstado consplidado de resultados en af rubro de
impuestos,

Cambios en politicas contables

Excepto por los cambids a continuacion, la Compafifa ha aplicado consistentemente las
politinas contables esiablecidas on la Nota 3 a todoes los periodos presentados en asfos
astados financieres consolidados intermedios.

NIIF @ — Instrumentos Financleros

La Compaiiiz ha gdoptado la NIF B Ingirumenios Finarcieres emitida en julio de 2014 con
una fecha de aplicacidn iniciel del 1 de enero de 2018. Los requerimiemos de la NIIF &
representan un cambio significative de la NIG 39 Instrumentos Financieros: Recenocimiento y
Medicidn. La nueva norms frae canibios fundamentales en la contabilided de o3 activos
financieros v en clerios aspectos de ia contabilidad te los pashios financisres,

L.os cambios clave sn las politicas contables de la Compafiia resuitantes de su adopcian de la2
NHF 9 sa resumen 3 continuacion:

La NIIF @ contiene tres categorigs principaies de clasificacidn pars aclivos financieros:
medidos at CA, gl valor VRCOU y VRCR, Ld dlasificacion de NIIF @, genersimente se basa
en el modelo de negocio eh &l gue s& administra un active financiero v sus flujos de efective
conractusies, La norma elimina las categorias existentes de la NIC 39 de mantenidas hasta
&l vencimiente, préstamos y cuentas por cobrar vy valores a VRCOUL Conforme & la NilF &
los derivados implicites en contratos donde el anfiirion &s un active financiere en &l alcance
da & norma nunga $& bifurcan, En cambio, el instrumente hibride completo se evaita para su
clasificaciin, Ver Nota 3, Para unz explicacidn de como e Baco clasifica log activos
financieros segin la NIF &,

La NIIF 9 corserve an gran medida [0 requisitos existentes s la NIC 39 para fa clasificacion
de los pasivos financieros. 8in embarge, aungue ssgdr la NIC 39 todos los cambios en el
valor razonable da los pasivos designados bajo la opcidn de valor razonable se reconocieron
en résultados, segun la NItF 9, los cambios e el valor razonable gereraimente se presentan
de fa siguiznie manera:

» La cantidad de cambie en gl valor razonable atribulble 3 cambios en &! resgo de crédito
de! pasivo se presenta 2n oiras utilidades. integrales, v

= el monte restante do cambio en &l valor razonable se presente en utilidad o pérdida. Ver
Nota 3, para una explicacion de como la Compafia clasifica jos pasivos financiercs segln
la WHF 9
21 N
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{33} Cambios en politicas contables, Gontinuacion
Deterioro de activos financieros
La NitF 2 reemplaza el modele de "pérdida incurrida” en la NIC 38 con un modeio de "pérdida
crediticks asperada’. E!' nuave modelo de deteriore también se aplica a clertes compromisos
de préstamo y contratos dé garantia financiera, pere no a inversiones de padrimonio.

Seglin 2 NIIF 9, las pérdidas crediticias se reconccen antes que segin a NIC 39, Ver Nota
3, para Una explicacion de como (& Compafia aplics los requerimientos de deteriore de la
MNIIFE 8

Transicion | ”
Los cambios en las politicas contables resultanies de la adopcion de la NUF 9 han sido
aplicados retroactivaments, excepto como se describe a continuacion.

v Los periodos comparativos no se han resxpresados Loy diferencias en los valores en
libros de los actives financieros v pasivos financieros resultantes de Iz adopoidn de is
NHF 9 se raconoeen en as ganancias v reservas scumuladas al 1 de enero de 2018, En
consecuencia, fa informacion presentada para 2017 no refléja los requisitos de la NItF 8 v,
por o tanto, no es comparable a |a informacion presentada para 2018 segun la NIIF g,

+ lLas siguientes evalusciones se han realizade sobre la base de fos hechos v
cireunstancias que existian en la fecha de la aplicacian iniciat:

o La determinacion del modelo de negocic dentro del cual se mantiens un activo
financiera,

o L& designacidn vy revocacidn de designaciones anteriores de clerios activos
financieros v pasives financieros medidos 5 VRCR,

¢ La designacion de cierlas inversiones en insfrumentos de pairimonio no mantenidos
para negeckar come en VRCOUL

e Siun valor de inversidn tenia un riesge de crédito bajo en ia fecha de aplicacion inicial de
fa NItF 8, entonces la Cempaliia ha asumide gue ef riesgo crediticio sobre el active no ha
aumentado significativamenie desde su reconocintianto inicial,

Para obtener mas informacion v detalles sobre los cambios y las implicaciones resultantss de
la adepeion de la NUF 9, conaulte 1o Nota 34,
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{94} Activos Financieros v Pasivos Finansieras

Clasfficacion de aclivos financieros y pasivas finarncieros

La siguiente isbla propeorciona una concilizcion entre paridas individuales

consolidado de situacion financiara v categorias de instrumentos financieros:

30 do =eptiembre de 2018

{Ma auditade)
Activos financigros
Efecilvo v efecioy de s
DEpasites en bancos:
inversiones an valores:
fdisias & costo amortizade,
Medidas a valor razonalle
Préstamos a costa amortzade

Total de activos finanisros

Fasivos finansierss
Deposites de clentes:
Dle shatros isosing
i whorres edranjerns
A plazo locales
A plazo extramieres

Valores comatsiskes negociables
Motas somendzles negosiables
Bonos ordinarios

Cernifloados de ersisn
Obfigacionss negucisbles
Financiamientos recibidps

Total de pasivos financieros

en 2l estads

] Inversiones
Mandatorio.a an valores 8

VRCR VRGO Cosio smortiyards Vafor en libros
27,961 207 27961207
0 o 219,159 219,158
18 504 058 08,700,155 o 58,213.273

0 i 663,845,691 563 845 651
19,504,058 38,700 158 86,826,057 750039270
14002, 221 1,002, 2241
220,989 220,988
200807 Has 200,807 525
23,307,874 #5307 874
&3.8530.014 83,830,014
108,678,272 108 878,272
10,793, 3%: 10,783,262
4,806,372 14, BUE BT
23612530 612,850
L 2BRBO1E a4 206,013,244
574,871,333 674,871,373
\\-"\—v.._‘%/‘;lﬁ ,
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{34} Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacion

¥ e diciembre ﬁe 24%

Activos financieros

Fiecivo y efectes de cajs y
depdeitos en bancos

[riversionies ey valones:
Medidas & coste ararlizade
Miditas a valor raztneble

Préstamos a coslo amortirado

Total de actives linsnciems

Pastvos finaneleros
Papositos de cliehtes:
De ahorros localss
Lia wharms exiraniaies
A plago locales
A plata extranjsrns

Vilores combralaiis sessclables.

Notas comersiales netgciclables
Banos ordinarion

Levtificados de inversidn
Ohiinaniones nepociables
Finanuamientos recibides
Teial de pasives firanderay.

Bisponible Mentenidas Préstamos y
prird i Soste haats su shentas por Vaior en
Nugboiablos vants amonizedo vengimispto cobrar fibras

0 0 0 § 28431101 29,431,101

) f b 442, 15% 0 442132,
15,136,845 43,963,581 0 D 0 55,100,477
] .. {3 f} 4 SO T84 A8 504 7R4 481
15136546 43,963,581 ) WAZE T BFAETEEE; B8 765141
B o nab paz o " Ba0,812

0 0 92,4654 o f 62,464

0 0 188,621,570 @ 0 189.521.270

0 4 17,834,223 0] ") 17 3 22

0 8 82,831,225 0 0. S22

0 0 95,408,431 4 B 56302434

0 9 14,310,229 0 0 4840280

2 j plsR R ] 5] 13,600,000

0 Q 15,840,047 0 0 15 540, Ga7

f f AB7 AT A5 0 0 187,147 534

) ] 616,617 I35 0 0 B18.517.28%
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS

{(Panama, Replblica da Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

134} Actives Financieros y Pasives Financieros, sontinuacion

Clasiflcacion de adlivos financieros y pasivos financieras en la fecha de aplicacion inicial de la

M= 9

La siguiente tabla muestra las cetegorias de madicion originales de acuerdo con la NIC 38y
fas nuevas categorias de medicidn segln la NilF 9 para los actives v pasives financieres la
Compafiia al 1 de enero de 2018

Actives foaneiomon
Efectvy y efedtos de czfa

Depdsitoy &n bancos

IMversiones =n valores,
- Ietririgents de dedda

- Instrumignty de deyda {9)
- lnstruméritb de denda
- fstenrnenty de deuda

Prastamos g cosie amonizado

Pasivos fingncieros

Clastficacidn Musye Miteve valer en
wriginal bajo clasificacién Valor en libros fibros bajo
NIG 55 BaloMIES  originat baio NIC 38 NIE g

Prdstames v
cuentas nor }
Sl Cople amurtizade 28,431,101 28,434 104
Valares
mantetidos
hasts s ‘
yencimienta Costn smortizade 442,952 At R
Disponible pare la
vishta VROR 3,830,913 3 4a8, 510
Cieponibls pars 12
venia YROCOUL L. 30,303 868 40545 B88
VRO VERGH 18,136,846 15,136 B46
Fraatames y
cuentas por
bt Cuato amodizado 594,784,481 594 B2 440

Biepdsiton de nlantes:

D ahorros (acales

P ghiorras awiianiarog

A plaze locaies
A pliae eitta oo

Vilaeas comartiaies negociables
MNotas comercizies negociables

Bonos ardingrios

Tranificadas gu lnversion
Chigaciones negociables
i’*‘r‘hmnaimwimtmw recitigoe
Total de pasivos financlerss

883,758,141

653,515 216
i

Gosta amatizade  Costo amoitizedo 830,872 BADE1R
Costo amertizado Costo amosizadis 92,484 02,484
Gosta apetizade Cosio artoriizadn 188,821,270 188,821,270
Costo amoitizade hstn gmortizeds 17,034,223 17,884 225
Cosic amortizaco oo pmoertnacs B2 8371 225 IR mIC W
Ooto amenizate  Cosid amortizado 06,509 451 53,309,431
Costo armorttizade Cogly grmértlindo 14,310,229 14,310,228
Coste amortiads Costo amortizado 13,800,000 13,800,000
Coste amortizado Costo amerizado 13,845,047 13,840,047
Coste amotizadp Cosis anprizado 187,147,534 187,147 530
816,617,235 616,617.238

Les politicas contables del Grupo sobre la clesificacion de los instrumentos financieros
conforme & la NiIF 2 $o establecen en la Nota 3. La aplicacidn de estas politicas dic como
rasultado las reclasificaciones establesidas en iz tabla anterior y explicads 2 continuacion,
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), ING, vy SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)

Noias a los Estados Financieros Consolidados

{34} Activos Fihangleros y Pasivos Financieras, continuacion

La siguignte tabla concilig los valores #n livros bajo la NIC 32 con los montos en libros bajo
NIF 8, en la fransicién a la NIIF § el 1 de enero de 2018:

2t de
diciembre
2077 1 de anaro
WG 25 Re¢lasificacion Remedicidn NUtE 9

Activos financiaras

A cudry dnoptizads

Bfectivo y edqulvdlantes de efegtivo

Saldo tnicial K 0 o 29,434 101
Baldo final 28,431,101 A & 23457101
Prestamos

Salda incia 554,784,481 a 2 94, 784,481
Remedicion ) 2 (142,54 1) (142,041
Saito fing! B84 784 45T b {142,047} a2 847 447
fversiotiog By valoras .

Saide inicial 44 152 a o A 13
Remediciin { 0 {Bnd4) {BH4Y
Saido finsl #4152 Q (B4} 441,248
Total a costo amartizwde B24 BLT 714 4] {142,528} 624514789
Dispontbie pare 18 venis

[nversiones en vl

Zaldo iricial 43 853,581 ‘ o Q 43,863 581
A VREOU! — Insiromente de deuda 0 (43.587.089) U (43,887,068
MRCR Q. (78 A1 0 {76 512
Saldo fnal A% S 381 {43, 5365 581} O 1]
VROOQUL - bnatieveadiie 0 datids

Invarsiones et valnris:

Baldo infcial & ‘ 0 & Q
L0 keponiole pars |2 venta " G 43,857,060 8 4% BBT, (6%
Saldo final s 43837 089 o 43,887 084
Toia! VRO {l L AD.BET.0BE ‘ 43 BAT 0RO
VRER

Inversinnes en valoras:

Hallo inieia! 0 o] Q 4
L gisponible para ta venia L g 76512 o 78,514
Saldn final 0 TE512 ] 76,512
Tomi VIRCR , __h 785812 9. VA
Totat activas fingncleres. 558,621,785 0 {142, 825) 655;478‘6.‘3'?6
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LA HIBOTECARIA (HOLDING], INC, y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Replblica de Panama)

Notas a2 fos Estados Financieros Consolidados

(34) Activos Financiercs y Pasivos Einancieros, continuacion

21 de
diclembry

2017 1 do aheko

UG 58 Reclasificacion Remedicidn NUES
Pasivoy financieros
A ocosto amortizado
Depdsitos dt cliontss R0B4TR 7SS o 4] 208,478,769
Tiiules de deuda emitidos 20 000,833 a g 220,990,832
Financiamientos reckides

Sabete iigial 187,147,554 { L R -1 4y hisd

‘Totat Costo amortizsdo L BIBBT 2R U G ‘ 616,577, 235

La siguiente table analiza ¢l impacto, neto de impuestos, de ia transicién a la NilF 9 sobre
reservas v ganancies acumuladas. £l impacto se relaciona con ia reserva da crédito pasive,
la reserva de vaiol rezonable y las utiidades retenidas. No hay impacto en otros
componentas de equidad

fmpacto de la
atopeion de NIF §

1,88 anore 2018
R@aewa de valor razorabis
Saloe &l elerre pajo NIC 29 (37 de diciarnbre de 2017) 1,738, 844
Coarviin an claaificreidn de Invarsidn disporible para (a venta g YRER (113,404)
Raconasimisnto de PCE bajo NIE @ para valores da invarsion » VREOU] 118,947

Haldo nlelal bajo MIF & (1 de enero de 2018}

S Pl 12

Utitidsdes no distribuidas

Suio Bl cigre bajs NG 38 (31 de dicembre de 2017} 27 311,887
Gimblo en elagifieacidn de inversion dispenible pars Iz venta 2 VROR (112,401
rpagste diferids 40,014
Reconocimignto e POE bejo MIF & para préstamos {42,041
Reconacimiento de FOE baje KIF 9 sara inversiones YREOU! {118,941
Recenasimienio di PCE aje NIF 9 pars inversionsy goste amartizais (883
Saldo inickal baje NIE § {1 de gners de 2048) 27 203,287

g7 —
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), ING. v BUBSIDIARIAS

(Fanama, Repiblica de Panama)

Notas 2 los Estados Finangieros Consolidados

{34} Activos Financieros y Pasives Financleres, continuacién

La siguiente tabla se reconcifia

v La provisién por deteriore de cierre para activos financieres de acuerdo con fa NIC 39,
e La reserva de ECL de apertura determinada de acuerde con la NUF 8 al 1 de gnero de

2018.
31 de diciembre
27 1 de enero
NI SRNIG 3Y Reclasificasidn Remadieibn RIIE 8
Risarva pard pdeiives en préstamos de acuerdo
con |a MG 38/ actives financieros & sosty ‘ .
amortlzadt sogtn s NIF @ 313,625 (3 142,980 456,550
invatsioties an valares oo delds disponibles para
ta verta dé acuerdo con la NIG 39/ activos ]
finarcieros dé deuda an VRO bajn b WHF & . e a 119,147 118,147
Totat 313,525 0 2ED (72 E7E BG7
o8
5 s -
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